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Der SIGGI direkt vor der Haustur!
Sanierungsbediirftiges ZFH | 195 m? W1l +
Spitzboden und Hinterhaus
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Auf einen Blick

26019005
ca. 195 m?
Satteldach
12

3

1900

1 x Freiplatz, 1x
Garage

620.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 195 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Fern 328.20 kWh/m?a
H

08.02.2036
1890

Fernwarme
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Grundrisse
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Nutzflache”

GIRAFFE80

Etage2

VON POLI ‘

0(123)m?

Nutzfische”

0(18.21) m?

0(14.45) m?

0(11.67) m*

0(12.47) m?

GIRAFFE80
Kellorgeschose
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Ein erster Eindruck

Link zum 360 Grad Rundgang:
https://tour.giraffe360.com/c6707f9d513c45ac9248728338af0d77

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, ein
einzigartiges Zuhause in absoluter Toplage von Bielefeld zu erwerben — direkt am
Siegfriedplatz, dem Herzstlick der Bielefelder Trendszene und einem der

begehrtesten Wohnstandorte der Stadt.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre groBziigige Raumstruktur und ihren klassischen
Altbaucharakter. Auch wenn der urspriingliche Jugendstil-Charme heute nur noch
in Ansatzen vorhanden ist, bietet dieses Haus ein enormes Potenzial, die
historische Seele des Gebaudes durch eine stilvolle und liebevolle Sanierung
wieder neu zum Leben zu erwecken. Hier entsteht die Mdglichkeit, moderne

Wohnqualitat mit klassischer Architektur auf einzigartige Weise zu verbinden.

Auf mehreren Ebenen verteilen sich die Raume mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Der Grundriss bietet zahlreiche

Gestaltungsspielrdume und individuelle Entwicklungsmaglichkeiten.

Besonders interessant: Flr die Immobilie liegt bereits eine Umplanung zu einem 5-
Familienhaus vor. Die entsprechenden Unterlagen inklusive Genehmigung stellen

wir Ihnen auf Anfrage gerne zur Verfligung.

Die Lage direkt am Siegfriedplatz macht dieses Objekt besonders: urban, lebendig,
zentral und gleichzeitig von hoher Wohnqualitat gepragt. Cafés, Restaurants, kleine

Boutiquen, Wochenmarkt, Schulen, Kindergarten und eine hervorragende




Anbindung an den OPNV befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Immobilie verfligt Uber einen Fernwarmeanschluss, was sowohl energetisch als

auch nachhaltig eine zukunftssichere Losung darstellt.

Dieses Haus ist kein Objekt von der Stange, sondern eine echte Gelegenheit fur
Liebhaber besonderer Immobilien, die den Charakter eines Altbaus erkennen und

mit Vision, Stilgeflihl und Wertschatzung neu interpretieren méchten.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre schriftliche

Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS DIESER IMMOBILIE
+ freistehendes Haus

+ begehrte Lage

+ Altbaucharme

+ 12 Zimmer

+ Hinterhaus/Werkstatthaus

+ Vollkeller

+ KFZ Stellplatz

+ Garage
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt direkt gegenuiber des Siegfriedplatz. Der Bielefelder-Westen ist die
Trendszene in Bielefeld. Hier finden Sie alles, was Sie nach einem anstrengenden
Arbeitstag brauchen. Der Siegfriedsplatz mit Umgebung bietet Ihnen mit
verschiedenen Bars mit netten Menschen Freizeitmdglichkeiten im Uberschuss. Ist
das nicht Ilhre Welt, dann lassen Sie sich von der Natur und dem Johannisberg mit

schonen Wanderstrecken und eigenem Kletterpark auf andere Gedanken bringen.

Die Bielefelder Innenstadt erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuB. Uber die
HauptverkehrsstraBen Alfred-Bozi als auch StapenhorststraBBe erreichen Sie alle
nétigen Geschafte des taglichen Bedarfs. Apotheke, Supermarkte, Banken, Arzte
und Gastronomie befinden sich im nahen Umfeld. Eine Grundschule,
Kindertagesstatten sowie weiterfihrende Schulen befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Ubrigens: die naheliegende renommierte Bielefelder Campus-

Universitat liegt im Ranking unter den weltbesten jungen Hochschulen!

Erkunden Sie die freundliche und aufgeschlossene Bielefelder GroBstadt, die sich
in den letzten Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens
entwickelt hat. Namenhafte und hochwertige Einkaufsmaoglichkeiten, kleinere
Shops, ein vielfaltiges Angebot an Restaurants und Cafés sorgen fiir eine

angenehme, Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannte Lebensqualitat.
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Weitere Informationen

Ein Energieausweis ist zur Zeit in Bearbeitung und wird kurzfristig nachgereicht!
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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