
Bielefeld – Mitte

Bielefeld - Mitte: Freistehendes EFH mit
durchdachter Aufteilung | östliche Innenstadt | 129

m² Wfl.
 

Objektnummer: 25019010

 

 
KAUFPREIS: 475.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 129,27 m2 • ZIMMER: 5 • GRUNDSTÜCK: 393 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 25019010

Wohnfläche ca. 129,27 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1990

Stellplatz 1 x Freiplatz, 1 x
Garage

Kaufpreis 475.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2011

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 61 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

07.05.2035

Befeuerung Gas

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

109.70 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1989
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Grundrisse











Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde ca. 1990 errichtet und befindet sich auf

einem 393 m² großen Grundstück in einer ruhigen Wohnlage unweit des Lenkwerks in

Bielefeld. Der gepflegte Zustand, die praktische Aufteilung und das helle Wohnambiente

machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause für Paare oder kleine Familien. Über

den Eingangsbereich, in dem sich ein Gäste-WC befindet, betreten Sie das Erdgeschoss.

Hier erwartet Sie ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur

Terrasse und in den Garten. Die offene Küche ist harmonisch in den Wohnbereich

integriert und schafft eine moderne, kommunikative Atmosphäre. Dank großzügiger

Fensterflächen ist der gesamte Bereich lichtdurchflutet und freundlich. Ein weiterer Raum

im Erdgeschoss wird aktuell als Hauswirtschaftsraum genutzt und verfügt über einen

praktischen Bodenablauf sowie einen direkten Zugang zum Garten – ideal z.?B. zum

Wäscheaufhängen. Alternativ lässt sich dieser Raum hervorragend als Kinderzimmer

oder Homeoffice nutzen und bietet somit wertvolle Flexibilität im Alltag. Im Obergeschoss

befindet sich ein großes Kinderzimmer mit Zugang zum ausgebauten Spitzboden, ein

Schlafzimmer, ein Abstellraum sowie ein weiteres, kleineres Zimmer mit ca. 8 m²

Wohnfläche. Trotz seiner kompakten Größe eignet sich dieser Raum ideal als

Kinderzimmer für ein Kleinkind oder alternativ als ruhiges Homeoffice – ein echtes Plus

für junge Familien. Das Tageslichtbad ist mit klassischen weißen Fliesen ausgestattet

und verfügt über eine Badewanne und eine Dusche. Auf beiden Etagen sorgt eine

Fußbodenheizung für angenehme Wärme. Im Erdgeschoss wurden pflegeleichte Fliesen

verlegt, das Obergeschoss ist mit Laminat ausgestattet. Neben dem Haupteingang bietet

eine zweite Tür Zugang zum teils unterkellerten Bereich des Hauses. Hier stehen Ihnen

weitere Nutzflächen sowie ein zusätzliches WC zur Verfügung. Die Gas-Zentralheizung

wurde 2011 erneuert und befindet sich in einem zeitgemäßen Zustand. Der Garten ist

überschaubar und pflegeleicht angelegt – perfekt für entspannte Stunden im Freien.

Besonders hervorzuheben ist die angrenzende Garage, die nicht nur Platz für Ihr

Fahrzeug bietet, sondern auch zusätzlichen Stauraum schafft. Ein direkter Zugang vom

Garten aus unterstreicht den hohen Nutzwert.
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Alles zum Standort

Der Stadtbezirk Mitte ist der zentrale und zugleich bevölkerungsreichste Stadtbezirk der

kreisfreien Stadt Bielefeld in Nordrhein-Westfalen. Mit über 78.000 Einwohnern liegt er an

der Nordostseite des Teutoburger Waldes und grenzt unter anderem an die Stadtbezirke

Schildesche, Heepen, Stieghorst und Gadderbaum. Das freistehende Einfamilienhaus

befindet sich in ruhiger Wohnlage in einem gewachsenen Wohngebiet nahe des

Lenkwerks und unweit der östlichen Innenstadt. Die Umgebung ist geprägt von

Einfamilienhäusern und gepflegten Gärten, eingebettet in ein angenehmes,

nachbarschaftliches Wohnumfeld. In fußläufiger Entfernung befindet sich der Grünzug

entlang der Stauteiche – ideale Orte für Spaziergänge, Jogging oder entspannte

Nachmittage im Grünen. Gleichzeitig überzeugt die Lage durch ihre zentrale Nähe: Die

Bielefelder Innenstadt, das Krankenhaus Mitte sowie diverse Einkaufsmöglichkeiten,

Restaurants, Schulen und Kindergärten sind schnell erreichbar. Auch die

Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der öffentliche Nahverkehr ist in wenigen

Gehminuten erreichbar, sodass Sie bequem in die Innenstadt oder zu den umliegenden

Stadtteilen gelangen. Die Anbindung an den Ostwestfalendamm sorgt zudem für eine

zügige Erreichbarkeit der A2 und A33 in Richtung Hannover, Dortmund oder Paderborn.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 7.5.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 109.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1989. Die

Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

 

Hermannstraße 1 / Ecke Niederwall  Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


