N ]

Saarlouis

Domizil Hanus I konische Ar chitektur -
Denkmalgeschitzte Wohnkultur.

Objektnummer: 26171264

KAUFPREIS: 559.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 938 m?
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Auf einen Blick

26171264
ca. 200 m2
5

2

2

1974

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

559.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 247.10 kWh/m2a
G

28.06.2036
1974
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Grundrisse

‘VON POLL

Garten Riickseite

C./!::Ieiten ————

13,38 m?

Schlafzimmer
Option Pool
% &

Wohnen
37,38 m?

Stellplatz 2

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

» Manche Hauser wer den gebaut. Andere werden geschaffen

Dieses Haus erzahlt seit 1974 die Geschichte aul3er gewohnlicher Architektur —und wartet
nun darauf, von seinen né&chsten Eigentiimern fortgeschrieben zu wer den.

Als eingetragenes Einzeldenkmal vereint dieses 1974 vom renommierten Architekten Dr.
Karl Hanus—dem ersten Trager des Kunstpreises des Saar landes — entwor fene Wohnhaus
ar chitekturhistorische Bedeutung mit zeitloser Wohnqualitét. Auf ca. 200 m2 Wohnflache
und einem ca. 938 m2 grof3en Grundstlick entstand ein auf3er gewohnliches Architektenhaus,
dessen klare For mensprache, ausgewogene Proportionen und hohe gestalterische Qualitat
bis heute beeindrucken. Seine Werke genief3en bis heute hohe Anerkennung und stehen fur
eine Architektur, deren Qualitéat und Ausdruckskraft Generationen tberdauern.

AuRerlich bewusst zuriickhaltend gestaltet, entfalten sich die besonderen Qualitaten des
Hauses erst im Inneren. Ein grofRzligiger, klar gegliederter Grundriss mit lichtdur chflutetem
Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmern, einem Bliro, zwei grof3en Badern und einer

K Uche schafft ein Wohngefiihl, das bis heute modern und zeitlos wirkt. Die har monische
Verschmelzung von Wohnraum und Gartenlandschaft gehért zu den préagenden Merkmalen
dieses Entwurfs. Umlaufende bodentiefe Fenster lassen Licht und Natur zu einem festen
Bestandteil des Wohnens werden und schaffen flieBende Uber gange zwischen Innen- und
AulBenraum.

Der charakteristische weiRe Kalkmauerstein in Verbindung mit dunklen Holzelementen
verleiht dem Haus seine unverwechselbare Identitat. Mit grof3er Sorgfalt wurdedie
Immobilie fortlaufend gepflegt und modernisiert. Im Jahr 2015 wurden unter anderem das
Flachdach, ein Badezimmer sowie die hochwertige Einbaukliche erneuert. Panzer glasfenster
sorgen zusétzlich fur ein hohes Mald an Sicherheit. Ein besonder es Potenzial bietet der
ehemalige, im Haus integrierte Schwimmbadbereich, der fachgerecht mit einer
Holzbalkenkonstruktion ver schlossen wurde und bei Bedarf wieder reaktiviert werden
kann.

Als geschiitztes Einzeldenkmal besitzt dieses Wohnhaus einen besonder en kulturellen und
architektonischen Wert. Der Denkmalschutz bewahrt die unverwechselbare Handschrift von
Dr. Karl Hanusund kann —je nach personlicher Situation — attraktive steuerliche
Abschreibungsmaglichkeiten bieten.




Das Haus wurde seiner zeit fiir seine ar chitektonische Qualitat ausgezeichnet und bietet
heute die seltene Gelegenheit, ein Stiick Baugeschichtein einer der besten Wohnlagen der
Region zu erwerben —nur wenige Gehminuten von der historischen Saarlouiser Innenstadt
entfernt.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlief3lich nach Vorlage eines aktuellen
Banknachweises moglich sind. Wir freuen uns, lhnen diese besonder e Immabilie im Rahmen
einer persobnlichen Besichtigung naher vorstellen zu dirfen und stehen fur weitere
Informationen jederzeit zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

ARCHITEKTUR

*Als Einzeldenkmal in die Denkmalliste des Saarlandes eingetr agen

«Zeitlose, klar gegliederte Architektur mit unverwechselbarer Formensprache
*Charakteristische Fassadengestaltung aus wei3em Kalkmauerwerk und hellem Klinker
Sichtbar e Edelholzleimbinder als pragendes ar chitektonisches Gestaltungselement
*Grof3zigige Dachiber stéande mit Per gola-artigem Char akter

«Zahlreicheoriginal erhaltene Ausstattungs- und Gestaltungselemente aus der Bauzeit
WOHNQUALITAT

+Grolziigige, teilweise raumhohe Ver glasungen mit flieRenden Uber gdngen zwischen Innen-
und AulRenraum

*Geschitzte Sommerterrasse mit gemauertem AufRenkamin

L iebevoll angelegter, das Haus umschliel3ender Garten mit kleinem Teich, gewachsenem
Baumbestand und hoher Privatsphére

BESONDERHEITEN

*Ehemaliges Hallenschwimmbad — fachger echt stillgelegt; eine Reaktivierung ist
grundsatzlich moglich

*Weitgehend authentisch erhaltener Originalzustand

*Architekturhistorisch dokumentiert in der Monografie ,, Karl Hanus— Bauten und Projekte
1957-1993* von Marlen Dittmann
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Alles zum Standort

Das Einzeldenkmal befindet sich in einer stadtnahen und exklusiven L age von Saarlouis. In
wenigen Gehminuten ist die Innenstadt und die historische Altstadt zu erreichen. Ohne
grof3en Zeitaufwand erreichen Sie gastronomische Einrichtungen, Banken, Krankenhauser,
Schulen, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs. In wenigen Minuten
erreichen Sie aul3erdem den Autobahnanschluss A620 in Richtung Saar briicken, Merzig,

L uxembourg und den Anschluss A8 in Richtung Neunkirchen, Trier.

Saarlouisist eine Stadt mit Geschichte. Sie geht auf die durch den franzésischen Baumeister
Sébastien Le Prestre de Vauban ab 1680 gebaute Festung zur tick. Von den historischen
Festungsbauten zeugen noch einige Uberreste im Stadtbild.

Mit rund 35.000 Einwohnern zéhlt Saarlouis zu den grof3en Gemeinden im Saar land.
Wirtschaftlich gesehen ist Saarlouis ein interressanter Handelsplatz, der auch Kunden aus
Frankreich anzieht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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