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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

172.50 kWh/m?2a
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Diel mmobilie

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. . 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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VP ‘ VON POLL

ENERGIEAUSWEIS -« wotmgebiue

gemar den §§ 16ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriemummer * BY-2017-001458496 2

€O, Emissionen ® 38,5 kgi{m#*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

o | e pEe—

KWhi{m#-a)
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KWhi{m-a)

172,5
e | e
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172,0
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes
Anforderungen gemi EnEV *

Primarenargibedarf
IstWert 1720 Whi{n*a) Anforderungswert 74,8
Enetgelische Qualitit der Gebaudshdlls Hy'

ktWert 1,16 WIm*K)  Anforderungswert 081

‘Sammerlicher Wmeschutz (bei Neubay)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immabilienanzeigen]

s
Angaben zum EEWirmeG

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
‘Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energlen-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen °

Di des die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWirmeG erfiflt

[1 Die nach § 7 Absatz | Hummer 2 EEVUErmeG
werschirftan Anforderungswerte der EREV sind
eingehalten

L3 Die in Verbindung mit § 8 EEWEmMaG um %
verscharitan Anforderungeuerts der EnEV sind
singohatter,

Verschilrfter Anfordesungsiert

Primdrenergiebedarf: Kwim)

Verschirier Anfordanuny

r dis anergafische Qualitat der
Gabiudshulle H,' Wi )

firiote 1 auf Seits 1 des Ensegieauswnises

S, By shevsim 14550 3D FLUSR08

AR

Fiir Vertahren

1 Vertahren nach DIN V 41 08-8 und DIN V 4701-10
3 Verfahren nach DIN V 18588

W) (1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O eingshatian

ur bei Neubau sowie bei Moderisienung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung voh § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWanme

Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

172,5 kKWhi(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erl h gsverfahren

Die Energiesinsparvarordnung ldsst fir die Berschnung des Energiebedarfe
unterschiediiche Verfalren 2y, die im Einzelfall 7u untarschiediichen Erget-
nisson Kitwen Konnen, weagan
Werte Keire auf den
E Die der Skala sind spezifische
Werta nach der EnEV pro Quadrabmeter Gebauderwizfiache (A, die im
istals die 3

1gen zum B

siohe Fullnols 2 aul Seite 1 des Ensrgisauswaises * freivallige Angaba
nur bei Neubau

EFH: Eirfamilionhaus, MFH: Meohttarmiionhaus.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige 3-Zimmer -Wohnung mit ca. 97,95 m2 Wohnflache befindet sich im 2.

Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhausesin absolut zentraler Lage der

Kaufbeurer Altstadt. Die Wohnung tber zeugt durch ihren offenen und modernen Grundriss
sowie ein besonder s angenehmes Wohngefihl mit hellen und grof3ziigigen Raumen. Der
weitlaufige Wohn- und Essbereich bildet das Her zsttick der Wohnung und bietet durch die
grof3en Fensterflachen eine freundliche und lichtdur chflutete Atmosphére. Die offene Kiiche
flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und ist zusatzlich direkt Gber den Flur
zuganglich. Die vorhandene Einbaukliche ist mit einem monatlichen Mietpreisin Héhe von
70,00 € bereitsin der Kaltmieteinkludiert.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Balkon in Stidausrichtung mit schénem Blick
auf den ruhigen Innenhof. Hier geniefl3en Sie eine angenehme und geschiitzte
Wohnatmosphare mitten in der Innenstadt. Das Schlafzimmer sowie das Kinder- bzw.
Arbeitszimmer befinden sich in ruhiger Nordausrichtung. In der gesamten Wohnung sorgen
Laminatbdden sowie hochwertige Echtholz-M assivtiiren fur ein gepflegtes und wohnliches
Ambiente. Das moder n ausgestattete Badezimmer verflgt tber eine Duschkabine, einen
hangenden Spiegelschrank, einen War mwasser boiler sowie einen
Waschmaschinenanschluss. Zusétzlich befinden sich L tGftungssysteme sowohl im
Badezimmer alsauch in der Kiche. Rollosim Schlafzimmer und Wohnzimmer bieten
zusétzlichen Komfort.

Die Wohnung befindet sich in bester Innenstadtlage direkt in der beliebten Kaiser-Max-
StraRein Kaufbeuren. Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, Cafés, Arzte, Apotheken sowie
Bus- und Bahnanschliusse befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem
fuBlaufig erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen sowie zahlreiche Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten befinden sich in komfortabler Nahe und unterstreichen die Attraktivitat
der Lage. Die Kombination aus historischem Altstadtflair, urbaner Infrastruktur und
gleichzeitig ruhiger Wohnatmosphére macht diese Immobilie zu einer besonderen
Gelegenheit auf dem Kaufbeurer Mietmarkt. Die Wohnung ist ab dem 01.07.2026
bezugsfertig.
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Ausstattung und Details

- grof3ztigiger und offener Grundriss

- lichtdur chfluteter Wohn- und Essbereich

- offene K liche

- Balkon in Stidausrichtung

- schoner Blick auf den ruhigen Innenhof

- zentrale und dennoch ruhige Wohnatmosphére
- Laminatbdden in den Wohnraumen

- hochwertige Echtholz-M assivtiiren

- hangender Spiegelschrank im Badezimmer inkludiert
- grofe Fensterflachen

- charmantes Altstadtflair
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Alles zum Standort

Diekreisfreie Stadt Kaufbeuren liegt im wunder schdnen Allgau im Siiden Bayerns und zahlt
zu den beliebtesten Regionen Deutschlands. Die Umgebung begeistert durch ihre einzigartige
Kombination aus beeindruckender Natur, hoher Lebensqualitat und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Die Nahe zu den Alpen, zahlreichen Seen sowie bekannten
Ausflugszielen macht die Region sowohl bei Einheimischen als auch bei Besuchern
besonders attraktiv. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur
sowie einer schnellen Erreichbarkeit der Stadte M inchen, Augsburg und Kempten.

Kaufbeuren selbst Giber zeugt durch seinen charmanten Char akter, eine hervorragende
Infrastruktur sowie eine gelungene Verbindung aus Tradition und Moder ne. Die Stadt bietet
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen. Dar Giber hinaus verflgt Kaufbeuren Uber ein breites Freizeit-
und Kulturangebot mit Sportvereinen, Fitnessstudios, Schwimmbader n sowie vielfaltigen
Veranstaltungen Uber das gesamte Jahr hinweg. Auch wirtschaftlich zahlt Kaufbeuren zu
einem gefragten Wohnstandort im Allgau.

Die Wohnung befindet sich in absolut zentraler Lage direkt in der historischen Altstadt von
Kaufbeuren, in der beliebten Kaiser-Max-Straf3e. Die charmanten Altbauten, kleinen
Boutiquen, Cafés und Restaurantsverleihen der Umgebung ein besonderes Flair und sorgen
fur ein einzigartiges Wohngefuihl mitten im Her zen der Stadt. Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken sowie Bus- und Bahnanschliisse sind bequem fuRlaufig
erreichbar. Trotz der zentralen Innenstadtlage bietet die Wohnung durch den ruhigen
Innenhof eine angenehme und entspannte Wohnatmosphére.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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