
Landsberg am Lech

Tolle 3 Zimmer Wohnung
 

Objektnummer: 26142007
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Objektnummer: 26142007 - 86899 Landsberg am Lech

Auf einen Blick

Objektnummer 26142007

Wohnfläche ca. 75 m²

Etage 1

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1991

Stellplatz 1 x Tiefgarage,
20000 EUR
(Verkauf)

Kaufpreis 319.000 EUR

Wohnung Etagenwohnung

Provision Käuferprovision
beträgt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2021

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 4 m²

Ausstattung Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

14.07.2029

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

99.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

C

Baujahr laut
Energieausweis

1991
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Grundrisse





Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnfläche von ca. 75 m² besticht durch

ein durchdachtes Raumangebot. Das Objekt wurde 1991 erbaut und befindet sich in

einem äußerst gepflegten Zustand. Die letzte Modernisierung erfolgte 2021, wobei

unter anderem die Badewanne und das Waschbecken erneuert wurden sowie ein

neuer Vinylboden in der Küche verlegt wurde und teilweise Anstricharbeiten

erfolgten.

Aufgeteilt ist die Wohnung in drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein helles

Wohnzimmer, eine großzügige Diele sowie ein Badezimmer. Das Wohnzimmer ist

großzügig geschnitten und zeichnet sich durch eine freundliche, helle Atmosphäre

aus. Raumhohe Fenster lassen viel Tageslicht eindringen und schaffen ein

angenehmes Ambiente für entspannte Stunden zu Hause.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Westbalkon, der einen angenehmen

Rückzugsort bietet. Von hier aus genießen Bewohner einen schönen Blick ins

begrünte Wohnumfeld und profitieren vom Sonnenlicht am Nachmittag und Abend.

Der Balkon bietet ausreichend Platz für Sitzmöbel und Pflanzen, sodass Sie

gesellige Stunden im Freien verbringen können.

Die optional angebotene Küche ist modern gestaltet und mit einem neuen

Vinylboden ausgestattet. Das Küchendesign ist zeitlos in Weiß gehalten. Ein großes

Fenster sorgt für gute Belüftung und viel Tageslicht beim Kochen. Das Bad mit

Wanne und Waschmaschinenplatz, bietet sowohl Entspannung als auch

Funktionalität. Die hellen Wand- und Bodenfliesen schaffen eine freundliche,

gepflegte Atmosphäre. Das Fenster sorgt für Tageslicht und ermöglicht eine

natürliche Belüftung. Die beiden Schlafzimmer bieten unterschiedliche Zuschnitte

und eignen sich je nach Bedarf als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder



Homeoffice.

Beheizt wird die Wohnung durch eine effiziente Gas-Zentralheizung, welche in

2015 modernisiert wurde. Die gepflegte Gesamtanlage präsentiert sich mit einer

ansprechenden, weißen Fassade und großzügigem sowie gepflegtem Grünbestand

vor dem Haus. Ergänzt wird das Angebot durch einen Tiefgaragenplatz, welcher für

€ 20.000,- zu erwerben ist. Die Tiefgarage ist bereits vorbereitet für die

Anbringung einer Wallbox, um zukuftssicher auch Elektroaustos laden zu können.

Die Kombination aus guter Ausstattung, großzügigem Raumangebot und der

gepflegten Umgebung macht die Etagenwohnung zu einem attraktiven Angebot für

verschiedene Lebenssituationen. Die attraktive Wohnung steht ab Spätsommer zur

Verfügung. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von

den Qualitäten dieser Immobilie zu überzeugen.
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Ausstattung und Details

moderne Gas-Zentralheizung (erneuert 2015)

heller Laminat- und Vinylboden

Isolierdoppelverglasung

Rollläden

Westbalkon

Grünanlage vor dem Haus

Bad mit Wanne (modernisiert)

Platz für die Waschmaschine ebenfalls im Bad

Diele mit Abstellmöglichkeiten

DSL- bzw. Glasfaseranschluss

Tiefgaragenplatz

ca. 4 QM Kellerabteil

Fahrradkeller

Vorrüstung für eine Wallbox

die Küche ist optional zu erwerben
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt verkehrsgünstig und in einer zentalen Lage von Landsberg am

Lech. Im dirketen Umfeld befinden sich mehrere Geschäfte.

Alle Dinge des täglichen Bedarfs, wie Geschäfte, Schulen, Kindergärten, Ärzte,

Banken und Gaststätten erreichen Sie fußläufig im nahen Umfeld.

Die Altstadt ist zu Fuß in ca. 15 Minuten und der Lech in wenigen Minuten zu

erreichen. Den Bahnhof erreichen Sie zu Fuß in ca. 12 Minuten und mit dem Auto in

nur 5 Minuten. Die nächst größeren Städte wie München und Augsburg sind in ca.

30 Min. zu erreichen. Buchloe liegt in ca. 15 Minuten Entfernung.

Rund um Landsberg am Lech gibt es viele verschiedene Ausflugsmöglichkeiten.

Nicht nur der Starnberger See und der Ammersee sind innerhalb von 20 - 30

Minuten zu erreichen, sondern auch die Berge begrüßen Sie sind innerhalb von

einer Stunde. Für Sportbegeisterte gibt es dort Wander- und Bikingmöglichkeiten

und Wassersportler freuen sich über die vielfältigen Freizeitaktivitäten.

Landsberg hat ca. 29.000 Einwohner und bietet durch seine direkte Lage am Lech,

die historische Altstadt, die umliegenden Seen und Wälder sowie die Alpennähe

einen sehr hohen Freizeit- und Erholungswert. Wohnen Sie dort wo andere gerne

Urlaub machen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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