VON POLL

Irsee - Kaufbeuren Land

Haus mit 2 separ aten, exclusiven Wohneinheiten in
Ortsrandlage

Objektnummer: 25142057

KAUFPREIS: 749.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 173,39 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 489 m?
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Auf einen Blick

25142057

ca. 173,39 m?

Satteldach

5

3

2

2014

2x Freiplatz, 1 x Garage

749.000 EUR

Kauferprovision betragt
2,38 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
23.02.2036 12.80 kWh/m2a
Elektro A+

2014
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52

www.von-poll.com
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngessuce

gem3l den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Registriernummer

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch des Geb&dudes

Endenergie-
verbrauch
12,8 kwhi(mea)

NSNEE| < | o | ¢ | EonEEE—
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
23,0 kwhi(m*a) =
Primirenergie-
verbrauch
Treibhausgasemissionen 7,1 kg O -dquivalent /{m2a

Endenergieverbrauch des Gebdudes prichtangabe bei immobitienanzeigen] 12,8 kwhimea)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil |

Anteil Heizung

e Energietrager? ::g;: | F"E'E‘Emb]"’ Ueh | warmwasser ’:;‘S:’
von bis faktor [kwh] |
31.12.2022 31.12.2023 Strom 18 ;;éﬁ,ﬂ 408,2
31.12.2023 31.12.2024 Strom 18 2269,0 408,4
I 31.12.2024 31.12.202% Strom 18 3750,0 6750
|

Vergleichswerte Endenergie

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im groRer ist als die sche des Gebiudes. Der tatsichliche
Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

ab.

vom g

Ysiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des auch

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Meh familienhaus

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von (0]
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Ein erster Eindruck

Exklusives & sehr effizientes Zweifamilienhausin Irsee—Ihr neues Zuhausein ruhiger Lage

Dieses sehr gepflegte und hochwertig ausgestattete, moder ne Zweifamilienhaus, mit 2

separ aten Wohneinheiten aus dem Jahr 2014 befindet sich in der ruhigen und griinen
Ortsrandlage von Irsee. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 174 m2 und einem grof3ziigigen
Grundstick von 489 m2 bietet die Immobilieideale Voraussetzungen fiir Familien oder das
gemeinsame Wohnen von Generationen.

Raumaufteilung und Ausstattung: Das Haus verfiigt Uber insgesamt finf Zimmer und zwei
moderne, barrier efreie Badezimmer, die sowohl Komfort als auch Funktionalitat bieten.

Erdgeschoss (Wohnflache: 80,44 m3):

Eingangsber eich mit ausreichend Platz fir eine Garder obe, grof3er, heller Wohn-Essbereich
mit hochwertiger Einbauktiche und moder nen Elektroger éten. Zudem verfigt diese
Wohnung Uber ein separates Gaste-WC, einen Abstellraum/Waschraum sowie ein
Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer .

Ober geschoss (Wohnflache: 92,95 m?):

Hier erwartet Sie ein grof3zlgiger, lichtdurchfluteter Wohn-Essber eich mit exklusiver
Einbaukiche und Einbauschranken, die lhnen zusatzlichen Stauraum bieten. Von diesem
Bereich gelangen Sie direkt auf die herrliche Dachterrasse, die zur Entspannung einlédt. Ein
Gastezimmer mit eigenem Gaste-WC und Anschliissen fur Waschmaschine und Trockner
sowie ein weiter es Schlafzimmer mit Zugang zum Hauptbad, das mit einer barrierefreien
Dusche und einer Badewanne ausgestattet ist, runden das Angebot ab.

Die beiden Einbauklichen und die maR3gefertigten Einbauschrénke sind fir einen Kaufpreis
von 20.000 € zu erwerben. Somit ergibt sich ein Gesamtkaufpreisin Hohe von 769.000 €.

Pflegezustand und Nutzungsmdglichkeiten: Besonder s hervor zuheben ist der dul3er st
gepflegte Zustand der Immoabilie. Die flexible Nutzung der beiden separ aten Wohneinheiten
ermoglicht es, entweder getrennt zu wohnen oder mit geringem Aufwand eine grofRe

Wohneinheit zu schaffen.

Weitere Besonder heiten: Die grof3ziigige Stidwestterrasse im Ober geschoss, der Garten und
zwei Aul3enstellplatze sowie eine Garage, die zusatzlichen Komfort und Sicherheit bieten.

Erleben Sie moder nes Wohnen in einer ruhigen, naturnahen Umgebung. Dieses




Zweifamilienhausin Irseeist der perfekte Ort, um Ihre Wohntraume zu verwirklichen.
Kontaktieren Sie uns gerne flir weitere Informationen.
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Ausstattung und Details

- Ziegelmassiv-Bauweise

- barrierefre / rollstuhlger echt

- Holz - Alufenster, 3-fach Verglasung
- Luft - Warmepumpe Novelan

- zentrale BelUiftungsanlage

- Glasfaseranschluss

- Einbauspots

- 2 Einbauktichen

- Einbauschréanke

- 2 hochwertige Bader

- Feinsteinzeugfliesen

- Holz - Dielenbdden

- Garage und 2 Aussenstellpléatze
- Dachterrasse

Sid-/Westgarten
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Alles zum Standort

In erhohter, spannender Ortsrandlage von Irseeliegt diesesimposante und grof3ziigige
Wohnnhaus. Durch die erhohte L age geniel3en Sie einetolle Aussicht.

Die néchst groRReren Stadte wie Kaufbeuren, Bad Wérishofen und Kempten erreichen Siein
ca. 15- 20 Min. Mlnchen ist in ca. 1 Std. zu erreichen. Bademdglichkeiten sowie inter essante
Ausflugsziele, sind im direkten Umland.

Gaststatten, Einkaufsmdglichkeiten sowie die Bushaltestelle sowie erreichen Siezu Ful3 in ca.
5- 10 Minuten. Schulen, Kindergérten und Arzte sind direkt im Ort.

DasKloster Irsee beherbergt heute das Schwabische Tagungs- und Bildungszentrum.
Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum radeln und wandern ein. Herrliche

Badeseen sorgen im Sommer fur Erfrischung und im Winter erreichen Siein einer halben
Stunde ver schiedene Skigebiete in den Alpen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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