VP ‘VON POLL

Rieden

Hochwertiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage
mit besonderem Raumgefuhl

Objektnummer: 25142046
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KAUFPREIS: 745.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 223 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 515 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25142046
ca.223 m?
Satteldach
5

4

2

2020

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

745.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
ca.78 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Umweltwarme BEDARF

18.30 kWh/m?a
25.05.2031 A+
Elektro 2020
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Immobilienbewertung —

exklusiv und

professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer

Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

-poll.com

www.home.von-;
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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‘VON POLL

EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebéude

gemaB den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2021-003677768 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes N
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen ? 10 kg/(m*a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
18,3 kWh/(m?a)

IEEENTE [ c | o E Foo| e

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t 33 kWh/(mz-a)

Primirenergiebedarf dieses Gebéudes
Anforderungen geman EnEV ¢ For

Vertahren

Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert 33 kKWh/(m#a)  Anforderungswert 56,7 KWhi/(m?a) @ Verfahren nach DIN V 18599
litat der Gebaudehdlle Hy”
Qualitat der . [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,26 W/(m*K) Anforderungswert 0,38 W/(m*K) i h Ab: EnEV
Vi hi 9 1z 2
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) "4 eingehalten - creniachungen nach § s "

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] l8:0 pENh(mEs)

Angaben zum EEWé&rmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Enorglen zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarts auf Grund des Erneuerbare-Energlen-
Warmegesetzes (EEWArmeG) BEERIINET| ¢ | o | E |WE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Geothermie/Umweltwarme 89 %
S @S Fo s r
Art: Deckungsantel: % s &S 5 ;ﬁ? K4
F &S & & ¥; S
g :
. & €8 L SF & &
Gy & & &5
& & &
ErsatzmaBnahmen 6 7
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersaumaﬂn-hm nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
@ Dis 7 AL 1 hart 2
P o o e A orchaien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
€1 Dis . yarbincung mift § & EEWATIeO ni, _ e o Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschariter Anforderungswert fihren konnen. Ir wegen Rar erlauben
Primarenergiebedar: 56,7 KWh/(mea) die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachlichen
Di der Skala sind spezifische
Verscharfier Anforderungswert

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
fr die energetische Qualitat der 2.
Gebaudehiile H. L) WA Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

L siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energ\eauswe\ses 3 freiwilige
Angi “ nur bei Neubau Sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEY el Neubau
& hur bel Neubau im Fail der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarm PEFH: Einfamilionhaus, M. Moiariienhas

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 2020 erbaute, moderne und energetisch hochwertige
Einfamilienhaus (Energieeffizienzklasse A+) Uberzeugt durch seine nachhaltige
Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie stilvolle Details auf hohem

Niveau.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Neubaugebiet mit familienfreundlicher
Nachbarschaft. Ein direkt angrenzender Spielplatz sowie der herrliche Alpenblick
unterstreichen die besondere Wohnqualitat und verleihen dem Haus eine
auBergewodhnliche Atmosphare, eine Kombination, die in dieser Form nur selten am

Markt zu finden ist

Das Erdgeschoss bietet einen groBzlgigen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit
bodentiefen Fenstern, die fir viel Licht und ein offenes Raumgefihl sorgen. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten.
Hochwertiges Echtholzparkett, ein stilvoll gefliester Eingangsbereich sowie ein

modernes Gaste-WC runden das Gesamtbild ab.

Der demnachst ausgebaute Keller bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten,

beispielsweise als Einliegerbereich, Blro oder zur Vermietung nutzbar.

Die moderne Bauweise wird durch Dreifachverglasung und offene Decken bis in
den Dachspitz erganzt, wodurch ein besonders helles und groBzligiges
Raumgeflihl entsteht. Die effiziente Warmepumpe gewahrleistet niedrige

Betriebskosten und nachhaltiges Wohnen.

Im Kaufpreis enthalten sind das Gartenhaus, maBgefertigte Einbauschranke sowie

die Badezimmermaobel (Neupreis ca. 7.000 €).




Die maBgefertigte Kliche in U-Form ist flr einen Kaufpreis von 10.000 € zu

erwerben. Somit ergibt sich ein Gesamtkaufpreis in Hohe von 755.000 €.

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fur weitere Informationen oder eine

Besichtigung zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- direkt angrenzender Spielplatz

- Energieeffizienzklasse A+

- Offene Deckenhdhe bis in den Dachspitz

- Spotlights im gesamten Haus

- KNX Bussystem

- Echtholzparkett im Wohnbereich und den Schlafraumen

- maBgefertigte Kliche in U-Form (Neupreis ca. 17.000 €)

- Flur mit Fliesen

- modernes Gaste-WC

- bodentiefe Fenster mit Zugang zur Terrasse und zum Garten

- gepflegter Garten mit Gartenhaus

- Schlafzimmer und Kinderzimmer, mit halbem Stockwerk im Maisonette-Stil fir
Kinder

- groBes Badezimmer mit freistehender Badewanne, groBer Stehdusche und
maBgefertigten Mobeln

- Keller teilweise ausgebaut, weitere Ausbauoptionen maoglich

- Garage

- 3 Stellplatze
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Alles zum Standort

Diese Region gehdrt zum Erlebnisraum Schlosspark Allgdu und bietet eine hohe
Lebensqualitat fur Menschen, die Natur, Ruhe und aktive Erholung schatzen.
Zahlreiche Rad- und Wanderwege, Naherholungsgebiete sowie Seen und
Aussichtspunkte pragen das Umfeld. Gleichzeitig bestehen kurze Wege in die
Stadte Kaufbeuren und Bad Worishofen sowie eine gute Anbindung an die

Uberregionale Infrastruktur, was die Lage auch fir Berufspendler attraktiv macht.

Die flachenmaBig kleinste Gemeinde im Ostallgau besteht aus den Ortsteilen Rieden
und Zellerberg und zahlt rund 1.300 Einwohner. Trotz ihrer Uberschaubaren GroBe
verfligt die Gemeinde Uber eine funktionierende Infrastruktur, ein aktives
Vereinsleben und ein starkes Gemeinschaftsgefuhl. Die erste urkundliche
Erwahnung Riedens datiert auf das Jahr 1242, was die lange gewachsene
Geschichte der Ortschaft unterstreicht. Rieden-Zellerberg ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Pforzen und profitiert von einer verlasslichen
kommunalen Organisation sowie kurzen Wegen zu Schulen, Kindergarten,

Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung in der Umgebung.

Das Grundstilick befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Neubauwohngebiet
von Rieden. Das Viertel ist Uberwiegend von modernen Ein- und
Zweifamilienhausern gepragt und zeichnet sich durch eine angenehme,
familienfreundliche Nachbarschaft aus. Ein direkt angrenzender Spielplatz macht
die Lage besonders attraktiv fur Familien mit Kindern. Die verkehrsberuhigte
Umgebung, die Nahe zu Grinflachen sowie kurze Wege innerhalb der Gemeinde
schaffen ideale Voraussetzungen flr entspanntes Wohnen in naturnaher

Umgebung.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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