Obermeitingen

spannendes Haus mit Winter garten

Objektnummer: 25142035

KAUFPREIS: 498.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 620 m?2
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Auf einen Blick

25142035
ca. 135 m2
Satteldach
45

3

1

2003

3x Freiplatz, 2 x
Garage, 13000 EUR
(Verkauf)

498.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
ca. 90 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 112.60 kWh/m?2a
D

05.10.2035
2003

Gas
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‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

——
— |
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL I

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Haus prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 auf einem etwa
620 m2 grofRen Grundstiick. Dieseim Jahr 2003 errichtete und kirzlich modernisierte
Immobilie vereint traditionellen Charme mit moder nen Ausstattungsdetails.

Insgesamt stehen lhnen 4,5 Zimmer zur Verfiigung, davon drei Schlafzimmer, sodass
grof3ziigiges Wohnen oder separates Arbeiten jederzeit moglich ist. Ein moder nes
Badezimmer mit hochwertigen Badmdobeln sorgen fir Komfort und Funktionalitat. Die
Immobilie besticht durch eine exzellente Raumaufteilung: Im Erdgeschoss begeistern die
offene, grof3ziigige K iche und das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
Wintergarten auf der Westseite. In den Ober geschossen befinden sich 3 Schiaf-,
Arbeitszimmer, das Bad, eine Ankleide und ein Hauswir tschafts-/Abstellraum.

Hochwertige Fliesen-, Vinyl- und Laminatbdden verleihen jedem Raum einen moder nen
Akzent. Erganzt wird diesdurch einen eleganten Kaminofen, der besondersin der kiihleren
Jahreszeit eine angenehme Atmosphéar e schafft. Die moder ne Gasheizung bringt effiziente
Warme und die gute Dachdammung sowie die K unststoff-I solier verglasung der Fenster
tragt zudem zu niedrigen Energiekosten bei. Der Wintergarten auf der Westseiteist ein
Highlight der Immobilie und schafft ganzjahrig zusatzlichen L ebensraum mit Blick in den
gepflegten und nicht einsehbaren Garten. Eine weitere Terrasse, mit Westausrichtung, ladt
zum Verweilen ein.

Fur vielfaltige Hobbys oder berufliche Ansprliche stehen zwei grof3ziigige Garagen (gr ol3er
Schuppen) und ein weiterer Abstellraum im Schuppen bereit. Optional kann in Abstimmung
eine hochwertige Auto-Hebebiihne erworben werden. Fiir 1hre Fahrzeuge stehen zusatzlich
zu den Garagen mehrere AulRenstellplatze zur Verfligung. Das grof3ziigige Platzangebot, die
flexible Nutzungsmdglichkeiten fir Handwerker oder Gewer betreibende sowie die moderne
Ausstattung machen dieses Haus zu einer bemerkenswerten Gelegenheit fiir Familien,
Paar e, Berufstatige oder Selbststandige.

Verschiedene Einbauten, wie die moder ne Kiiche, die Badmobel, Regale sowie der
Kaminofen, mit einen Gesamtneuwert von ca. € 25.000,- sind im Kaufpreis bereits enthalten.
Der Gesamtpreis mit den beiden Garagen belauft sich auf 524.000,-. Auf dem Grundstiick,
mit einer Gesamtgr6f3e von ca. 1.018 gm, befinden sich zwei Doppelhaushalften, dieses
Angebot betrifft das gr 6l3ere, westliche Haus. Das kleinere Vorderhausist bereitsreserviert.
Die Teilungserklarung wird der zeit erstellt. Fur Fragen, weitere Informationen und
Terminvereinbar ungen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

grof3zugiges Wohnhaus

effiziente, spar same Gasheizung
moder ne, helle K tiche

groRzigiges Bad, mit Badmaobeln
Handtuchheizk 6r per

Kaminofen

Wintergarten auf der Westseite
Westterrasse und Westgarten
hochwertige Fliesenbdden

moder ne Vinyl- und Laminatbéden
teilweise raumhohe Fester

teilweise Rolladen

Garagenbereich mit KFZ-Hebebihne (optional)
zusatzlicher Schuppen

2 Garagen und 3 Stellplatze
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Alles zum Standort

DasHausliegt zentral in Obermeitingen, der Ort mit ca 1.800 Einwohnern ist eine
Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Landsberg am Lech. Obermeitingen liegt auf der
westlichen L echterrasse und erstreckt sich Uber eine Flache von etwa 10,0 kmz2. Die
Gemeinde befindet sich auf einer Hohe von rund 575 m. Sidostlich der Gemeinde liegt ein
Naher holungsgebiet mit einem Badesee, der auseiner ehemaligen Kiesgrube entstanden ist.

Kindergarten, Grund- und weiter fiihrende Schulen, diver se Einkaufsmoglichkeiten, Banken
und Arzte sind mit dem Auto, dem Bus oder dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.
Direkt im Ort sind ver schiedene Geschéfte des taglichen Bedarfsin ca. 5 Minuten zu Ful zu
erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, so erreichen Sie die nachst grof3eren Stadte wie
Augsburg und Landsbergin ca. 15 Minuten und M lchen erreichen Siein ca. 40 Minuten.
Der nachste Bahnhof ist ebenfalls sehr nah und in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Badesseen sind im direkten Umland und der Ammerseeist ca. 30 Min. entfernt. Skigebietein
den Alpen erreichen Siein ca. 1 Std. Entfernung. Das nahe gelegene Landsbergist eine

inter essante, historische Stadt mit hohem Freizeit- und Wohnwert.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo ander e gerne Urlaub machen.




Objektnummer: 25142035 - 86836 Obermeitingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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