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Auf einen Blick

26145280

ca. 203,65 m?
Satteldach

6

2

1895

149.999 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 26 m?

ca. 203 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

ol 229.96 kWh/m2a
G

16.04.2036

: 1895

Ol




Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Diel mmobilie

www.von *pO I com



VON POLL

Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com



IMMOBILIEN

VON POLL

im

ktnummer: 26145280 - 55234 Bechenhei

je

Ob

e

| mmob

Die

e
%K

=




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Diel mmobilie




I Y oot

Objektnummer: 26145280 - 55234 Bechenheim

Grundrisse

Abst. 2(1-2) Abst. 2(2-2)
ca.5m?* ca.2m*

Werkstatt

ca.15m?
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Schlafzimmer

ca. 16 m?
Flur 1
ca.5m?
Abst.
ca.8m*

|

] HWR/WC
ca.5m?

Flur 2

ca. 13 m? Bad
S {:a. 4m?

|
[ |

(¥ .
* Wohnzimmer

ca. 25 m?
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Diele

J ca. 2 m?|
|:| Heizungsraum

ca. 6 m?

HWR
ca. 19 m?

Tankraum

U




‘ - Schlafzimmer
s < ca. 14 m?

Wohnzimmer
ca. 20 m?

L

Kinderzimmer
ca.7m? *
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Ein erster Eindruck

Diesesinteressante | mmobilienpaket bietet Kapitalanlegern die seltene Gelegenheit, in zwel
bereits vollver mietete Einfamilienhduser mit stabilen und langfristig gesicherten
Mieteinnahmen zu investieren.

Die aktuellejahrliche Nettokaltmiete in Hohe von 11.280 € bildet eine solide Ertragsbasis
und l&sst weiteres Entwicklungspotenzial erkennen. Besonder s hervor zuheben ist die
nachhaltige Vermietungssituation: Wahrend einesder Objekte seit 2022 an die
Verbandsgemeinde Alzeyer-L and ver mietet ist und somit ein besonder s ausfallsicheres
Mietver haltnis bietet, besteht beim zweiten Haus ein seit 2008 langfristiges Mietver haltnis—
ein klaresIndiz fur Kontinuitét und Standortattraktivitat.

Die beiden baulich verbundenen Einfamilienhduser befinden sich auf mehreren kleinen
Flurstiicken mit einer Gesamtflache von ca. 367 m2. Teilweise wurden unter schiedliche

M oder nisier ungsmaldnahmen seit den 80er Jahren umgesetzt. So wur de das Dach im Jahr
1999 erneuert, Fenster sind tiberwiegend von 1980 und jiinger, die Olzentralheizung im
Haus Nr. 21 wurde 1994 installiert, die beiden Holzoéfen im Haus Nr. 23 ssammen aus dem
Einzugsjahr 2008.

Haus Nr. 21 rechts Uber zeugt mit einem gepflegten Zustand, einer Wohnflache von ca. 78 m2
sowie einer bestehenden Vermietung zu 540 € Nettokaltmiete monatlich. Die vorhandene
Olheizung (Baujahr 1994) gewéhr leistet eine verlassliche War mever sor gung. Das Haus hat
eine Terrasse und einen kleinen Gartenanteil.

Haus Nr. 23 links bietet mit ca. 126 m2 Wohnflache durch einen zusatzlichen Anbau von
1972 grof3ziigige Verhéltnisse und ist seit vielen Jahren konstant ver mietet. Die Beheizung
erfolgt Uber zwel Holzofen, erganzt durch einen Dur chlaufer hitzer, wasindividuelle
Nutzungskonzepte ermoglicht und per spektivisch Optimier ungspotenzial er 6ffnet. Auch hier
finden sich ein Garten und eine Terrasse. Des Weiteren gibt esnoch einen Kellerraum sowie
eine separate Werkstatt im Innenhof.

Ein zusatzlicher Renditebaustein ergibt sich durch die 2011 installierte Photovoltaikanlage
mit einer durchschnittlichen Jahreseinspeisung von ca. 5.000 kWh und einer Leistung von 6
kWp, dielaufende Einnahmen generiert und die Wirtschaftlichkeit des I nvestments weiter
starkt.




Dieses Angebot richtet sich gezielt an Kapitalanleger, die Wert auf stabile Cashflows,
langfristige Mietver haltnisse und zusatzliche Wertsteiger ungspotenziale legen. Durch die
Kombination aus gesicherten Einnahmen, Entwicklungsspielraum und zusétzlicher
Ertragsquelle stellt dieses Paket eine Uber zeugende | nvestitionsmoglichkeit dar.

Bedarfsausweis - Endener giebedarf: 229,96 kWh/m?2a — Ener gieeffizienzklasse: G -
wesentlicher Energietrager: Ol / Holz / Strom - Baujahr It. Energieausweis: 1895/ Anbau
1972
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Ausstattung und Details

—zwei separat vermietete, aber baulich verbundene Hauser auf separaten Grundstiicken
—aktuelle Jahresnettokaltmiete von 11.280 €

—geschatztes Ur sprungsbaujahr: ca. 1895/ Anbau aus 1972

—PV-Anlage von 2011 mit 6 kWp, durchschnittliche monatliche Einspeisever giitung in Héhe
von ca. 160 €

— Dach wurde laut Eigentiimer 1999 erneuert
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Bechenheim im Landkreis Alzey-Wormsin Rheinland-Pfalz liegt
eingebettet in diereizvolle Weinlandschaft Rheinhessens und gehért zur wirtschaftlich
starken Metropolregion Rhein-Main. Der Standort verbindet eineruhige, naturnahe
Wohnlage mit einer zugleich guten regionalen Anbindung. Die nahegelegene Stadt Alzey ist
in wenigen Minuten erreichbar und tbernimmt als Mittelzentrum wichtige

Ver sorgungsfunktionen mit Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer Infrastruktur sowie
Bildungsangeboten. Uber die Autobahnen A61 und A63 bestehen zudem ziigige
Verbindungen in die Stadte Mainz, Worms und Kaiserslautern.

Bechenheim selbst zeichnet sich durch eine gewachsene dorfliche Struktur, ein ruhiges
Wohnumfeld und eine gute L ebensqualitat aus. Besondersfur Pendler und Familien stellt
der Ort eineattraktive Alternative zu den hochpreisigen Ballungsraumen dar. Die Region
profitiert von einer stabilen Nachfrage nach Wohnraum im erweiterten Einzugsgebiet der
Rhein-Main-Region. Fur Kapitalanleger bietet Bechenheim daher inter essante Per spektiven
im Bereich der Wohnimmobilien, insbesonder e aufgrund ver gleichsweise moder ater
Einstiegspreise, einer soliden Vermietbarkeit sowie langfristiger Entwicklungspotenziale
durch die Nahe zu wirtschaftsstarken Zentren. Insgesamt handelt es sich um einen stabilen,
landlich gepréagten Wohnstandort mit attraktivem Renditepr ofil.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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