Spiesheim

Tolles Baugrundsttck ftr alle, die nicht nur bauen,
sondern zuhause ankommen mochten!

Objektnummer: 25145254
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Objektnummer: 25145254 - 55288 Spiesheim

Auf einen Blick

25145254 225.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Objektnummer: 25145254 - 55288 Spiesheim

Ein erster Eindruck

Stellen Sie sich vor, IhreKinder spielen unbeschwert im eigenen Garten, wahrend die
Abendsonne Uber den Dachern des charmanten Ortskernsvon Spiesheim unter geht. Genau
hier, in ruhiger und gewachsener Nachbar schaft, erwartet Sie ein ganz besonder es
Grundstick mit viel Raum fur gemeinsame Zukunftsmomente.

Das sonnige Hanggrundstiick mit ca. 979 m2, inkl. 84 m2 Anteil am Zufahrtsweg, vereint
idyllische L age, Privatsphare und zahlreiche M dglichkeiten zur Verwirklichung I hres
per sonlichen Wohntraums. Eingebettet in den historischen Ortskern von Spiesheim bietet
dieses Grundstiick den perfekten Ort flr junge Familien, die naturnah wohnen und
gleichzeitig ein Zuhause mit Charakter schaffen mochten.

Diereizvolle Hanglage er 6ffnet nicht nur schéne Ausblicke, sondern auch ideale
Voraussetzungen fur ein moder nes und familienfreundliches Zuhause mit besonderem
Wohngefihl.

Bereits vorhandene, sorgfaltig geplante Architektenentwirfe, inkl. damaliger
Baugenehmigung aus dem Jahr 2020 fir ein moder nes K fW-55-Zweifamilienhaus ohne
Keller —mit Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss — schaffen eine
wertvolle Grundlage fur Ihren schnellen Start ins Eigenheim und kénnen gegeneine
Abstandssummer dazu erwor ben werden. Alternativ ist natirlich auch die eigene Planung
I hres Wohntraumes moglich.

Samtliche ErschlieRungsleitungen liegen bereitsam Grundstiick — beste Voraussetzungen
also fur eine unkomplizierte Umsetzung | hres Bauvor habens.

Der bestehende alte Gewdlbekeller misste zur tickgebaut wer den und schafft damit Platz far
einen Neuanfang —flir ein Zuhause voller L eben, Gebor genheit und gemeinsamer
Erinnerungen.

Hier entsteht mehr alsnur ein Haus: Hier entsteht der L ebensmittelpunkt fur 1hre Familie.
L assen Sie sich dieses besondere Grundstiick nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
I hren per sbnlichen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

—ca. 979 m2inkl. 84 m2 Anteil an Gemeinschaftszufahrt

—kein bestehender Bebauungsplan

—Hanggrundstiuck / Mittelgrundstiick

—alle Versorgungsleitungen liegen am Grundstiick an

—fertige Architektenplane als Vorlage fur ein KfW-55-Zweifamilienhaus dazu zu erwer ben
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Alles zum Standort

Spiesheim zahlt mit seinen ca. 980 Einwohnern zur Verbandsgemeinde Worrstadt und zum
Landkreis Alzey-Worms. Die Gemeinde ist vom Weinbau gepragt und sehr schon in die
Weinlandschaft Rheinhessens eingebettet. Das Weindor f zeichnet sich insbesonder e durch
reges Vereinseben und eine gute Integration neuer Mitbewohner aus.

Verkehrstechnisch liegt Spiesheim gut erreichbar in unmittelbarer Néhe der Autobahnen
A61 und A63. Mainz, Worms, Bad Kreuznach und Kaiser slautern kénnen in 20-30 Minuten
per Auto erreicht werden. Die nachsten Bahnanschliisse befinden sich je 4 km entfernt in
Albig bzw. Worr stadt.

Der Flughafen in Frankfurt ist in 35 min. mit dem Auto erreichbar.

Geschéfte zur Deckung destéglichen Bedarfs, und dar Uber hinaus, finden Siein Worr stadt
(4 km) und Alzey (8 km), dieauch per Bus aus Spiesheim erreicht werden kénnen. In
Worrstadt befindet sich auch die Grundschule und die weiterfiihrenden Schulen.

Im Ort gibt eseine Kindertagesstatte, welche ver schiedene Betreuungsfor men bietet. Ebenso
Gastronomie wie zum Beispiel eine Pizzeria, eine Vereinsgaststatte, sowie ver schiedene
Weinguter und Dienstleister.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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