Kolbermoor

Gepflegtes Rethenhaus mit Renovierungsbedarf in
ruhiger Wohnlage von K olbermoor

Objektnummer: 26042006
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KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 275 m?
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Auf einen Blick

26042006
ca. 112 m2
Satteldach
4

3

1

1972

1x Garage

499.000 EUR
Reihenmittel

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 50 m?2

Terrasse,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 175.50 kWh/m?2a
F

14.05.2036
1972

Gas
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Kind
ca. 15 m*
Y
{
Arbeiten/Gast
ca. 8 m?
Eltern
ca. 16 m*
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Ein erster Eindruck

Dieses 1972 errichtete Rethenmittelhaus bietet auf ca. 112?m?2 Wohnflache ausreichend Platz
fur Familien mit bis zu zwei Kindern. Die sehr ruhig gelegene mmobilie befindet sich in
einer familienfreundlichen Wohngegend am westlichen Stadtrand von Kolbermoor nur 2
Gehminuten vom Natur paradies,, Am Mangfall-Damm* entfernt.

Der Zugang zum Haus erfolgt tiber einen Gemeinschaftsweg auf der Nordseite der
Immobilie, die zugehorige Garageist nur wenige Schritte entfernt. Auf der Slidseite des
Wohnhauses gibt es eineteilliberdachte Terrasse, einen Gber dachten Balkon und einen
kleinen, pflegeleichten Garten. Durch Sichtschutzwéande auf beiden Seiten sowie mehreren
Biische Richtung Stiden verfligt der Aul3enbereich Uber einerecht gute Privatsphare.

Im Eingangsbereich gibt es eine kleine Garder obe und ein Gaste WC. Vom Flur aus
gelangen Siein die Kliche sowiein das helle, grof3ziigige Wohnzimmer mit Terrassenzugang.
Das Wohnzimmer verfugt Uber einen Laminatbdden, im Flur und in der Klichewurde ein
neuer PVC-Boden verlegt. Im Obergeschoss befinden sich drel Schlaf-, Arbeits- bzw. Kin-
derzimmer jeweils mit Teppichbdden, ein Zimmer hat einen Balkon mit Gartenblick. Ein
Badezimmer mit Wanne, Waschbecken und WC rundet das Raumangebot im OG ab. Der
Keller bietet zusatzlichen Stauraum sowie einen beheizten Hobbyraum mit vielféltigen Nut-
zungsmoglichkeiten. Beheizt wird die Immobilie durch eine Gas-Zentralheizung mit
Wandradiator en, eine Ful3bodenheizung gibt es nicht.

Das Wohnhaus selbst entspricht bisauf ein paar kleiner e Renovier ungen weitgehend dem
Originalzustand des Baujahres. Zu den wenigen Renovier ungen zahlen die nachtragliche
Dammung des Speicherbodens, der teilweise Einbau neuer Kunststoff-Fenster, die
Umstellung von Ol- auf eine Gasheizung im Jahre 1991 sowie die Erneuerung der L aminat-
bzw. Teppichbdden in den letzten Jahren.

Das Wohnhaus benétigt daher eine mehr- oder weniger umfassende M odernisierung -
weiter e Details erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.

DieInternetgeschwindigkeit betragt biszu 250 M bit/s tiber DSL sowie bis zu 1.000 M bit/s
mit Kabelanschluss.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in eéinem besonder s ruhigen und familienfreundlichen
Wohngebiet von Kolbermoor. Die Umgebung ist gepréagt Ein- und Zweifamilienhausern, die
ein angenehmes und har monisches Wohnumfeld schaffen.

Trotz der idyllischen und ruhigen Lage in unmittelbarer Néhe des Mangfall-Damms
Uberzeugt die Wohngegend durch ihre hervorragende I nfrastruktur: Das Stadtzentrum, der
Bahnhof, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem
Fahrrad sehr gut und auch zu Ful3 noch relativ gut erreichbar.

Neben Supermarkten aller Art verfligt Kolbermoor auch Uber diverse K affees, Backereien,
Metzgereien, Arzte, Apotheken, Physiother apeuten, Optiker, Restaurants, Hotels, Eisdielen,
Blumenladen, Zeitungsgeschéfte, Sportplatze, Senioren- und Pflegeheime, ein Freibad, ein
Fotostudio und vieles mehr.

Kolbermoor ist einedirekt an Rosenheim angrenzende, stetig wachsende und aufstrebende
Stadt mit ca. 20.000 Einwohnern und einer hervorragenden Zukunftsper spektive. Nicht nur
zahlreiche bekannte Arbeitgeber haben sich hier nieder gelassen, auch die I nfrastruktur
wurdein den letzten Jahren auf ein hervorragendes Niveau gebracht.

Durch den Zuganschluss nach M tinchen (Holzkir chen), Rosenheim und Salzburg ist

K olbermoor sehr gut an 6ffentliche Verkehrsmittel angebunden. Uber den neu gebauten
Autobahnanschluss kommt man innerhalb von nur ca. 5 Minuten zur A8 (Salzburg-

M dinchen) sowie zur A93 (Rosenheim-K ufstein).

Weitere Details erhalten Sie mit unserem vollstandigen Expose.
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Weiter e | nformationen

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer

Finanzierungsbestatigung oder eines ander en geeigneten Ver mdgensnachweises moglich
sind.

Gernebieten wir lhnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
malf3geschneiderte Finanzier ungslésungen mit einer Best-Zins-Pr tifung aus rund 700
Finanzinstituten an.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bernd Salzmann

Her zog-Otto-StralRe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +498031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com
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