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Auf einen Blick

26022101VHEG 890.000 EUR

ca. 119 m? Erdgeschosswohnung

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1900 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukilche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 88.70 kWh/m?a
02.02.2035 C

Gas 1900
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Grundrisse

Grundriss EG
M. 1:100
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Ein erster Eindruck

Stilvolle Altbauwohnung im Erdgeschoss mit eigenem Garten in begehrter Lage von

Freiburg Herdern

In einer der begehrtesten Wohnlagen Freiburgs prasentiert sich diese
auBergewodhnliche Altbauwohnung im Erdgeschoss eines reprasentativen,
historischen Wohnhauses im beliebten Stadtteil Herdern. Die Immobilie verbindet

den zeitlosen Charme klassischer Altbauarchitektur.

Die Wohnung beeindruckt durch ihre groBzligige Raumwirkung und elegante
Proportionen, wie sie nur ein klassischer Altbau bieten kann. Die Lage im
Erdgeschoss bietet den Bewohnern einen wohnungseigenen Privatgarten. Des
Weiteren verflgt diese Wohnung tber einen Wintergarten nach hinten

ausgerichtet.

Der Stadtteil Herdern zahlt zu den renommiertesten und exklusivsten
Wohnquartieren Freiburgs. Gepragt von prachtvollen Altbauten, einer gewachsenen
Nachbarschaft und einer hervorragenden Infrastruktur bietet diese Lage ein
auBergewohnliches Wohnumfeld. Die Nahe zur Innenstadt, zur Universitat sowie zu
weitlaufigen Grinflachen und dem Schlossberg unterstreicht die besondere
Qualitat dieser Adresse und macht sie sowohl fur Eigennutzer als auch fur

Kapitalanleger auBerst attraktiv.

Diese renovierte Altbauwohnung stellt eine seltene Gelegenheit dar, Wohneigentum
in einer der besten und wertstabilsten Lagen Freiburgs zu erwerben. Ob als
stilvolles Zuhause oder als nachhaltige Investition — diese Immobilie Uberzeugt

durch ihre Einzigartigkeit, ihre Lage und ihren erstklassigen Zustand.
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Ausstattung und Details

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich durch
einen gut durchdachten Grundriss aus. Das Herzstlck der Immobilie ist das
zentrale Wohnzimmer, das vielféaltige Einrichtungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet. GroBe Fenster sorgen den ganzen Tag Uber flr eine angenehme
Lichtstimmung und schaffen ein freundliches Ambiente. Die Raumaufteilung
umfasst zudem vier Schlafzimmer, von denen sich eines beispielsweise ideal als
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen I3asst.

Es gibt ein Tageslichtbadezimmer und einen Abstellraum.

Die Kiliche bietet ausreichend Platz fir eine individuelle Gestaltung und kann nach
eigenen Vorstellungen ausgestattet werden. Sie profitieren von einer idealen
Verbindung zwischen Funktionalitdt und Behaglichkeit, was das gemeinsame
Kochen und Essen mit Familie oder Freunden besonders angenehm gestaltet.

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Lage mit guter Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen in der naheren Umgebung. Dieser Standort eignet sich sowohl
fur Familien, Paare als auch flr Einzelpersonen, die Wert auf stadtisches Wohnen
mit kurzen Wegen legen.

Die Beheitzung der Rdume erfolgt Uber eine effiziente Etagenheizung (alteres
Baujahr), die fur ein angenehmes Klima sorgt und individuell geregelt werden kann.
Zur Wohnung gehort auBerdem ein praktischer Abstellraum im Keller, der
zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsgegenstande, Sportequipment oder Vorrate
bietet.

Die Wohnung ist seit dem 15.04.2002 fur eine Kaltmiete von 887,50 € monatlich
vermietet.

Die derzeitigen Mieter haben einen Klindigungsschutz von 5 Jahren.
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Alles zum Standort

Die JacobistraBe liegt im Stadtteil Herdern, nur wenige Minuten zu FuB vom
pulsierenden Stadtzentrum entfernt. Hier profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, mit einer StraBenbahnhaltestelle in
unmittelbarer Nahe. Der Hauptbahnhof Freiburg ist in einigen Minuten erreichbar,

wodurch eine schnelle Verbindung zu anderen Stadten im Umland gewahrleistet ist.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat aus: FuBlaufig
erreichen Sie diverse Einkaufsmdglichkeiten, von kleinen Fachgeschaften bis hin zu
groBen Einkaufszentren. Das historische Stadtbild mit seinen malerischen Altbauten
sowie zahlreichen Cafés, Restaurants und Kulturangeboten pragt das Flair des

Viertels und sorgt flr ein hohes MaB an Lebensqualitat.

Die Grinflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung bieten zudem
ausreichend Raum fir Freizeitaktivitaten und Erholung. Der Stadtgarten und der
botanische Garten, eine griine Oase im Westen der Stadt, sowie der nahegelegene

Schlossberg laden zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Fir Familien mit Kindern bietet die Lage eine sehr gute Anbindung an mehrere
Bildungseinrichtungen, vom Kindergarten bis hin zu weiterfiihrenden Schulen.
Ebenso befinden sich zahlreiche Arzte und Apotheken in der N3he, was den

taglichen Bedarf komfortabel abdeckt.

Die JacobistraBe selbst Uberzeugt durch ihre ruhige, aber dennoch zentrale Lage,
die sowohl fur Arbeitspendler als auch fiur Stadtliebhaber attraktiv ist. Die relative
Nahe zur Freiburger Altstadt und die hohe Lebensqualitat machen diese Immobilie

ZU einem auBergewdhnlich begehrten Wohnort in Freiburg.
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Weitere Informationen

Sollten Sie weiterfiihrendes Interesse an dieser attraktiven Immobilie haben, stellen
wir Ihnen selbstverstandlich gerne umfassende Objektunterlagen zur Verfligung.
Zogern Sie nicht, uns fur nahere Informationen, Grundrisse, Mietvertrage oder

weitere Details zu kontaktieren — wir stehen lhnen jederzeit beratend zur Seite.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstraBe 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190

E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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