Kirchberg in Tirol

Alpines Chalet mit traumhaftem Bergblick

Objektnummer: 0441228

KAUFPREIS: 3.990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 248 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 430 m2
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Auf einen Blick

0441228 3.990.000 EUR

ca. 248 m? Chalet

Satteldach 3,60% des

6 Kaufpreises inkl. 20%
MwsSt.

4 .
Massiv

4 Terrasse, Gaste-WC,

2018 Sauna, Kamin,

1 x Freiplatz, 2 x Einbaukiche

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Chalet bietet Wohnkomfort auf hochstem Niveau. Schon beim betreten verspiirt
man eine wohlige Warme, die direkt das Herz eines jeden hdher schlagen lasst.

Der Wohn-/ Ess-/ Kiichenbereich bietet dank gro3er Fensterfronten einen phanomenalen
Blick auf die umliegende Bergwelt, inklusive des Kitzbiheler Horns, das durch seine
pyramidenartige Form einzigartig erscheint. Die hochwertige Einrichtung sowie der
Sichtdachstuhl aus Altholz, sorgen fiir ein rustikales, alpines Ambiente. Verfeinert wird
dieses durch den offenen Kamin, der mit seinem Knistern im Hintergrund flir eine ganz
besonders heimelige Atmosphére sorgt.

Die Kiiche ist mit modernsten Geréaten ausgestattet und bietet alles um sich kulinarisch
austoben zu kdnnen. Die Leckereien kénnen im Essbereich sowie auf der Terrasse
verkdstigt werden, der traumhafte Ausblick wird jede Mahlzeit perfekt erscheinen lassen.

Im 1. Untergeschoss befindet sich der gro3ztigige Masterbereich mit Bad en Suite und
Zugang zur Terrasse. Weiters gibt es auf dieser Ebene ein weiteres Schlafzimmer mit
Bad en Suite, das derzeit als Biro verwendet wird sowie ein Gaste-WC.

Im 2. Untergeschoss findet man die Genussecke mit Zwei-Zonen Weinkuhlrschrank. Zwei
Schlafzimmer mit je Bad en Suite bieten gentigend Platz fur Familie und Géaste. Highlight
ist sicherlich der Wellnessbereich mit Sauna und Daybed. Von allen Raumlichkeiten hat
man Zugang zu einer weiteren Terrasse.

Abgerundet wird diese Ebene mit dem Hauswirtschaftsraum sowie dem Technikraum.
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Ausstattung und Detalils

- traumhafte Aussichtslage
- hochwertige Ausstattung

- Altholzsichtdachstuhl

- Aufzug

- Wellnessbereich

- Genussecke

- Surround Sound System

- Alarmanlage

- Doppelgarage
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Alles zum Standort

Kirchberg ist durch die Néhe zu Kitzbuhel und dadurch, dass die beiden Skigebiete
miteinander verbunden sind, zu einer der beliebtesten Nachbarorte Kitzbiihelsa
herangewachsen. Kirchberg zahlt mit ca. 5100 Einwohnern zu einer der grof3ten
Gemeinden rund um die Gamsstadt und bietet viele Gelegenheiten an Freizeitaktivitaten.
Das Spertental befindet sich im Siiden von Kirchberg und erstreckt sich bis zum
wunderschénen Ort Aschau, welcher mit wunderschdonen Naturschutzgebieten
Uberzeugt.

Im Winter genief3t man die unzéhligen Einstiegsmoglichkeiten in das Kitzbuheler
Skigebiet sowie eine Gondelbahn in das Skigebiet Skiwelt-Wilder-Kaiser. Auch zahlreiche
Wanderwege und Langlaufloipen stehen zur Verfligung.
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Weitere Informationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzbuhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Mail: kitzbuehel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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