Maulbronn

Wohnen inmitten von Weinbergen und Pferden

Objektnummer: 26048024

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 779.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 188,9 m2 ¢ ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 1.055 m?2
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Auf einen Blick

26048024
ca. 188,9 m?
Satteldach

6

3

2

1900

2x Freiplatz

779.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Pellet 178.37 kWh/m2a
02.03.2031 F

Pelletheizung 1900
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VONPQLL
— — | —— ] .

l

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (07231 - 28 120 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hier trifft die Geschichte eines Hauses auf eine Gegenwart, die Wert auf Authentizitat und
ein entspanntes, naturverbundenes L ebensgefihl legt. Wer durch das Gartentor tritt, spirt
sofort, wieviel Freiraum dieses weitlaufige Grundstiick bietet. Die grof3ziigige
Gartenlandschaft ladt dazu ein, Zeit im Freien zu verbringen —beim Spielen auf der Wiese,
beim Sitzen unter den alten Baumen oder beim gemeinsamen Kochen und Genief3en in der
AulRenkiiche mit eigenem Pizzaofen aus Ziegelstein. Auf dem angrenzenden Feld sind
gelegentlich Pferde zu sehen, wodur ch die naturnahe und ruhige Atmosphare des
Grundstiicks zusatzlich unter strichen wird.

Das stattliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900 wurde im Jahr 2017 umfassend entkernt,
saniert und moder nisiert. Dabei wur de die vorhandene Bausubstanz mit viel Gespur fir den
Charakter des Hauses aufgear beitet und mit zeitgemaem Wohnkomfort verbunden.
Massive Natur steinwande, gedlte Echtholzboéden, Sprossenfenster und sichtbare Holzbalken
pragen die besondere Atmosphéare der Innenraume.

Im Erdgeschoss bilden K liche, Essbereich und Wohnbereich einen grof3ztigigen, offen
gestalteten L ebensmittelpunkt. Die moder ne K tiche verbindet klare Linien mit einer
wohnlichen Gestaltung und bietet mit ihren hochwertigen Ger aten beste Voraussetzungen
far den Alltag. Einelange Sitzbank und der grof3ziigige Esstisch schaffen einen einladenden
Mittelpunkt fir gemeinsame M ahlzeiten und gesellige Abende. Dur ch die Fenster fallt viel
Tagedlicht in den Raum und er 6ffnet zugleich den Blick in den Garten und die umliegende
L andschaft.

Ein separates Homeoffice bietet einen ruhigen Bereich zum konzentrierten Arbeiten.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein moder nes Duschbad mit einer gelungenen
Kombination aus natiirlichen Materialien und zeitgemafen Elementen sowie ein separ ates
Gaste-WC.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Rickzugsber eiche des Hauses. Das grof3zligige
Vollbad Uberzeugt mit sichtbaren Holzbalken, einem Doppelwaschtisch und einer
komfortablen begehbaren Dusche. Eine separate Ankleide sorgt flir zusatzlichen Stauraum
und eineklare Organisation des Schlafbereichs.

Uber den Flur gelangt man in das Dachstudio. Die sichtbare Holzkonstruktion verleiht dem
Raum einen besonderen Charakter und er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten —ob als
Kinderzimmer, Gastezimmer, Hobbyraum oder zusatzlicher Rickzugsort.




Ein besonder es Entwicklungspotenzial bietet die historische Scheune auf dem Grundstiick.
Nach vorliegenden Architekten- und Vermessungsplanen besteht die M 6glichkeit, die
Scheune zu einem Zweifamilienhaus mit Carport umzubauen. Damit er 6ffnet sich eine
interessante Per spektive fir M ehrgenerationenwohnen, eine zusatzliche Wohneinheit oder
eine Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Im Auf3enbereich setzt sich der besondere Charakter der Immobiliefort. Grol3zigige
Grunflachen, alte Baume, der Pizzaofen und die separ ate AuRRenkiiche schaffen einen Ort,
an dem sich das L eben ganz selbstver standlich nach drauf3en verlagern lasst. Gleichzeitig

er 6ffnet das Grundstiick einen weiten Blick Uber die angrenzenden Felder und ver mittelt ein
hohes Mal3 an Ruhe und Privatsphére.

Ein Haus mit Geschichte, Charakter und viel Raum fur die Zukunft —fir Menschen, die das
Besonder e suchen und naturnahes Wohnen mit zeitgeméaliem Komfort verbinden méchten.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme
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Ausstattung und Details

- Historisches Einfamilienhaus aus ca. 1900

- Umfassend entkernt und saniert im Jahr 2017 (Auflistung liegt vor)

- Historischer Charakter mit moder nem Wohnkomfort

- Grof3zugiges Grundstiick in naturnaher Lage, Aalkistensee ganz in der Nahe
- Weitlaufiger Garten mit altem Baumbestand

- AulRenkiche mit hochwertigem Ziegel-Pizzaofen

- Angrenzende Felder und Blick insGriine

- Grof3zligiger, offen gestalteter Wohn-/Essbereich

- Moderne, hochwertig ausgestattete K tiche

- Zwei Bader und separates Gaste-WC

- Separate Ankleide

- Dachstudio mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Historische Scheune mit zusatzlichem Potenzial

- Méglichkeit zum Umbau der Scheunein ein Zweifamilienhaus mit Carport

- Architekten- und Ver messungsplane vor handen

- Ruhige und naturnahe Wohnlage auf dem Elfinger Hof

- Gute Anbindung an Maulbronn und umliegende Stadte

- Bei Interesse an einer Pferdehaltung auf dem Grundstlick ist vorab eine entsprechende
Bauvoranfrage bzw. baurechtliche Priifung bei der zustdndigen Gemeinde Maulbronn
erforderlich. Die Genehmigungsfahigkeit ist im Einzelfall zu prifen.

- Optional kénnen M 6bel und Einrichtungsgegenstande tiber nommen wer den.
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Alles zum Standort

Maulbronn ist eine Uberschaubare Stadt im Enzkreis und verbindet eine ruhige Wohnlage
mit einer guten Infrastruktur. Die historische Kloster stadt liegt landschaftlich reizvall
zwischen Pforzheim, Karlsruhe und Stuttgart und bietet ein angenehmes Umfeld fir
Familien, Paare und alle, die naturnah und dennoch gut angebunden wohnen mdchten.

Die Immobilie befindet sich auf dem Elfinger Hof, einem historisch gepragten Weiler
westlich von Maulbronn. Die Geschichte des Standortsreicht bisins 8. Jahrhundert zur tick.
Bereits 784/785 wurde die Siedlung erstmals urkundlich erwahnt; im 12. Jahrhundert ging
siein den Besitz desKlosters Maulbronn tber und wurde als landwir tschaftlicher

Kloster hof, eine sogenannte Grangie, bewirtschaftet. Die historische Verbindung zur
Klosterlandschaft ist bisheute préagend fur den besonderen Charakter des Elfinger Hofs.

Heute bietet der Standort eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit viel Freiraum und
gleichzeitig guter Erreichbarkeit des Maulbronner Stadtzentrums. Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in Maulbronn. Die nahegelegene Bushaltestelle , Elfinger Hof* sowiedie
Bahnanbindungen in Maulbronn erganzen die Verkehrsinfrastruktur.

Auch dieumliegenden Stadte sind gut erreichbar: Bretten liegt etwa 10 Autominuten
entfernt, Pforzheim rund 20 Minuten und Karlsruhe etwa 35 Minuten mit dem Auto.
Stuttgart ist je nach Verkehrslage Giber die B35 ebensoin ca. 35 Minuten erreichbar. Damit
eignet sich der Standort auch fur Berufspendler in die umliegenden Wirtschafts- und
Oberzentren.

Die Verbindung aus historisch besonderem Standort, naturnahem Wohnen und der Nahe zu
wichtigen Stadten macht den Elfinger Hof zu einer attraktiven Wohnlage im Raum
Maulbronn.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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