Pforzheim

Charmanter Wohn(t)raum im gefragten Rodgebiet
fir Selbstnutzer oder Anleger

Objektnummer: 26048008

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 198.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 90,65 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26048008 198.000 EUR

ca. 90,65 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1x Freiplatz 2025
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Diel mmobilie

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (07231 - 28 120 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese groR3ziigige Wohnung bietet auf etwa 91 m2 Wohnflache ein komfortablesund
grof3ziigiges Zuhausein einer der gefragtesten Wohnlagen Pfor zheims. Mit insgesamt 2
Zimmern eignet sich diese Immobilieideal fir Paare oder Singles mit Anspruch an

L ebensraum und Wohnqualitét. Das Baujahr des Hauses datiert auf 1979, das Gebaude
prasentiert sich jedoch in einem sehr gepflegten Zustand — die letzte umfassende Sanierung
erfolgte erst im Jahr 2025 mit der Erneuerung der Heizungsanlage. Aktuell steht eine
Dachsanierung an, die Kosten hierbei wurden bereits vollstandig von der WEG bezahlt.

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschossund in einem M ehrfamilienhaus, das
lediglich funf Parteien umfasst. Dies garantiert ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld und
fordert eine harmonische Wohngemeinschaft in der Nachbar schaft. Ein weiterer Vorteil ist
der angebotene Hausmeister service, der den Alltag zusatzlich erleichtert.

Der grof3ziigig geschnittene Wohnber eich besticht durch bodentiefe Fenster, die viel
Tagedlicht in die Raume bringen und gleichzeitig einen schonen Ausblick ins Umfeld
ermoglichen. Sowohl vom Wohnbereich als auch von der Kiiche gelangen Sie direkt auf den
grof3en Balkon. Dieser Aul3enbereich eignet sich fir entspannte Stunden an der frischen

L uft.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht dem Standard einer gepflegten Immobilie
mittlerer Qualitatsstufe. Dank des guten Pflegezustands und der regelmafiigen
Erneuerungen kénnen Sie hier ohne grof3en Renovierungsbedarf einziehen. Erganzt wird
das Raumangebot durch die M dglichkeit, wahlweise ein Ankleidezimmer zu realisieren —ein
zusatzlicher Komfort, der Flexibilitat in der Nutzung bietet.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen im Keller des Hauses ein eigenes K eller abteil sowie
eine Waschk{iche bereit. Diese Einrichtungen bieten zusétzlichen Stauraum und Komfort im
Alltag. Fur Thren PKW ist ein Stellplatz direkt vor dem Haus vorhanden —ein praktischer
Vorteil, der alltéagliche Wege erleichtert.

Die zentrale und dennoch ruhige Top-L age Pfor zheims ermdoglicht kur ze Wege sowohl zu
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs als auch zu offentlichen Verkehrsmitteln. Dank
der angenehmen Nachbar schaft genief3en Sie ein behagliches Wohngefiihl mit viel
Privatsphére.

Zusammengefasst bietet diese Wohnung attraktive Wohn- und L ebensbedingungen in einem
gepflegten und ruhigen Mehr parteienhaus. Die Kombination aus grof3ziigigem Wohnbereich




mit Balkon, moder ner Gebaudesubstanz und vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten macht
dieses Angebot besonder sinteressant. L ernen Sie dieses einzigartige Wohnangebot bei einer
per sonlichen Besichtigung kennen —wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- grof3ztigige Wohnflache

- ruhiges M ehrfamilienhaus (im Haus selbst nur 5 Einheiten)

- Balkon mit Zugang vom Wohn- und K tichenbereich

- Stellplatz

- Erneuerung der Heizungsanlage 2025

- Dachsanierung im Jahr 2026 - K osten vollstéandig bezahlt

- Ankleidezimmer

- grol3er Eingangsbereich

- mtl. Hausgeld von 287,00 EUR inkl. Heizkosten und Riicklagen
- Wohnen im begehrten Rodgebiet
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Alles zum Standort

Wohnen in Pforzheim auf dem Rodgebiet —das heil3t viele Vor ziige auf einmal genief3en. Die
zentrale, aber dennoch Uberausruhige L age des Objekts, in unmittelbarer Nahe zur Nagold,
bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Nachbar schaft.

Alle Dinge destaglichen Bedarfs, sowie Kinder garten und Schulen sind ful3laufig zu
erreichen. Bushaltestellen sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepréagt durch einein
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und Designstadt.
In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die Schmuck- und
Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum Pforzheim im
Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fir Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Strafien und Platzen die einzigartige
Atmosphéreder City genief3en konnen. Die zahlreichen Warenhduser und Fachgeschéafte am
Sedansplatz und in der FuRganger zone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden sich viele
gemiitliche Stral3encafés und Restaurants an der Pforzheim Enz.

Die kurzen Wegein die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an

inter nationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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