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Grol3es Familienhaus mit L ogenplatz
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Auf einen Blick

25048018i

ca. 185,42 mz
8

7

3

1983

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

419.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 122.00 kWh/m?2a
11.06.2034 D

ol 1983
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% Ki-basiertes Homestaging

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VP 07231-281200 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1983 erbaute Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt in einer ruhigen,
privaten Sackgasse und bietet eine Wohnflache von ca. 185 m2 auf einem Grundstlick von ca.
465 m2, Die Immobilie verflgt Uber insgesamt 8 Zimmer, darunter 7 Schlafzimmer und 3
Badezimmer, ideal geeignet fur eine Groldfamilie oder Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Das Haus befindet sich in Hanglage und wurde fortlaufend renoviert, um den moder nen
Standards ger echt zu werden. Die Zentralheizung sor gt fir angenehme Warmein allen

Réaumen. Durch die Aufteilung auf drei Ebenen bietet es genligend Privatspharefir die
Bewohner, was dem Haus einen besonderen Charme verleiht.

Das Erdgeschoss bietet einen hellen und grof3ziigigen Wohn- und Essbereich. Von hier aus
gelangen Sie auf die grof3e Dachterrasse mit unverbaubarem Ausblick auf das Schloss
Neuenbtrg und die griine Umgebung. Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich die
Einbaukiiche und ein Gaste-WC.

Ein Stockwerk tiefer sind drei Schlafzimmer und ein Tageslichtbad, das noch nicht fertig
renoviert ist. Ein Hauswirtschaftsraum mit L agerflache und der Heizungskeller befinden
sich auch hier.

Nochmals eine Etagetiefer sind weiteredrei Zimmer, ein Tageslichtbad und eine weitere
Sonnenterrasse.

DieImmobilie verfligt tber eine Einliegerwohnung, mit separatem Eingang, K liche, Bad,
Abstellraum und Wohn-/Schlafzimmer mit eigener Terrasse. Sie eignet sich ideal als
Gastebereich oder zur Vermietung.

Der durch die Hanglage kaum vorhandene Garten wird durch die Néhe zur Natur, mehrere
Terrassen und die ruhige Umgebung ausgeglichen, was vor allem Naturliebhaber
ansprechen wird.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet geniigend Platz fur alle individuellen
Bediirfnisse. Die ver schiedenen Zimmer konnen vielseitig genutzt werden. Die Hanglage
sorgt flr einen tollen Ausblick tber die Umgebung und verleiht dem Haus eine besondere

Atmosphére.

DieImmobilie liegt ver kehrsglinstig und bietet eine gute Anbindung an offentliche




Verkehrsmittel. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und das Kreiskrankenhaussind in der
Nahe. Die Nachbarschaft ist ruhig und angenehm, ideal fir Familien oder M enschen, die
Wert auf eine entspannte Umgebung legen.

I nsgesamt handelt es sich bei diesem Einfamilienhaus um eine attraktive Immabilie mit viel
Potenzial. Die Einliegerwohnung bietet zusatzliche Flexibilitat und Nutzungsmaglichkeiten.
Diegute Lage, die praktische Raumaufteilung und die kontinuierlichen Renovier ungen
machen es zu einer interessanten Option flr potenzielle Kaufer. Machen Sie sich selbst ein
Bild von dieser Immabilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um diese
einzigartige Gelegenheit nicht zu ver passen.

Anfragen kénnen nur mit vollstandig ausgeftilitem Kontaktfeld (Name, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet werden. Die Grundrisse erhalten Sie mit dem
Exposé.
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Alles zum Standort

Neuenbirgist eine Stadt im Enzkreis, zwolf Kilometer sidwestlich von Pforzheim. Sie
gehort zur Region Nordschwar zwald. Die ehemalige wiirttember gische Oberamtsstadt an
der Enz besteht ausvier Ortsteilen: Kernstadt, Dennach, Arnbach und Waldrennach.

Neuenburg verfligt nicht nur Gber ein flachendeckendes soziales Netz. Auch im Bereich
Schulen, Kindertageseinrichtungen und Kinderkrippe sind Siein Neuenbirg bestens
versorgt. Mehrere Kindergarten, sowie eine Grundschule, eine Grund- & Werkrealschule
sowie ein Gymnasium sind vor Ort. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Geschifte
destaglichen Bedarfs sind ebenfalls vorhanden.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr beliebten und ruhigen Wohnlage direkt in
Neuenbdirg.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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