VON POLL

Radolfzell am Bodensee / Mettnau

Lichtdurchflutete Etagenwohnung mit grof3ziigigem
Balkon und Gartenblick

Objektnummer: 26031057

KAUFPREIS: 537.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 87 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26031057 537.000 EUR
ca. 87 mz2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision betragt
35 3,57 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2018
1954
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol VERBRAUCH
07.07.2029 119.00 kWh/m?2a
Ol D

1954
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‘ VON POLL LEGENDE

01 Treppenhaus

02 Essen - 11,49 m?

03 Flur - 3,28 m?

04 Bad - 4,89 m?

05 Kiiche - 9,31 m?

06 Schlafzimmer - 16,66 m?
07 Wohnzimmer - 34,43 m?
08 Balkon - 14,20 m?
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Ein erster Eindruck

Diese charmante und grof3ztigige Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten,
sanierten Wohnhaus aus dem Baujahr 1954 und verbindet den besonderen Charakter eines
Altbaus mit zeitgemalRem Wohnkomfort. Auf ca. 87 m2 Wohnflache erwarten Sie 3,5 gut
geschnittene Zimmer, eine hochwertige Ausstattung und ein angenehmes, helles
Wohnambiente —ideale Voraussetzungen fir Singles, Paare oder eine kleine Familie.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2018 umfassend modernisiert und prasentiert sich
entsprechend in einem sehr gepflegten und zeitgeméafien Zustand. Fir behagliche Warme
sorgt eine Zentral6lheizung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt der sorgféltig angelegte Vor garten mit seinem
gepflasterten Zugangsber eich einen einladenden und gepflegten Eindruck. Das Wohnhaus
ist von einem grof3zigigen Gartenbereich umgeben, der eine angenehme Atmosphér e schafft
und zum Verweilen einladt.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen und grofRzligig gestaltete Wohnbereich. Grolie
Fensterflachen sorgen fur viel natdrlichen Lichteinfall und schaffen eine freundliche, helle
Wohnatmosphéare. Ein moder ner Holzofen setzt einen besonderen Akzent und sorgt an
kihleren Tagen fur behagliche Warme und eine gemutliche Atmosphére. Der helle,
hochwertige Holzdesignboden unter streicht den warmen und modernen Char akter des
Raumes.

Direkt an den Wohnbereich schlief3t sich der grof3ziigige Essbereich an. Hier findet auch ein
groRerer Esstisch bequem Platz. Grol3e Fenster erdffnen einen schonen Blick in die gepflegte
Nachbar schaft und lassen viel Tagedlicht herein.

Die moder ne K tiche Uber zeugt mit einer durchdachten Raumgestaltung, hochwertigen
Einbauten, einer praktischen Kochinsel und zeitgemafen Elektroger aten. Durch die
grofzigigen Schrankldsungen steht viel Stauraum zur Verfigung, wahrend ein Fenster fir
angenehmes Tageslicht und eine natlrliche BelGiftung sor gt. So verbindet die Kiiche
Funktionalitat mit einem moder nen und einladenden Ambiente.

Das mit ca. 16,66 m2 grof3zligig bemessene Schlafzimmer bietet viel Raum fir individuelle
Einrichtungsideen und einen per sonlichen Riickzugsort. Zwei grol3e Fenster sorgen fur

hervorragende Lichtver haltnisse und eine angenehme Atmosphére.

Auch das moder n gestaltete Badezimmer Uberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung.




Eine grof3zugige, bodengleiche Dusche mit Echtglasabtrennung, ein hochwertiges
Waschbecken und ein beleuchteter Spiegel sorgen fr zeitgemaen Komfort. Das
vorhandene Fenster bringt Tageslicht in den Raum und gewahrleistet eine gute natiirliche
Belliftung. Ein separates WC erganzt den Sanitarbereich und bietet zusétzlichen Komfort
im Alltag.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der grof3ziigige Balkon mit ca. 14,20 m? Flache.
Direkt vom Wohnbereich aus zuganglich, bietet er ausreichend Platz fir gemutliche
Sitzgelegenheiten, Pflanzen oder einen Essbereich im Freien. Der Blick ins Griine und auf
den gepflegten Garten macht den Balkon zu einem wunderbaren Ort, um entspannte
Stunden im Freien zu geniel3en.

Das reprasentative Treppenhaus mit seinem hochwertigen Holzgelander und den
grof3zigigen Fenstern rundet den positiven Gesamteindruck des Hauses ab. Dieruhige
Wohnstral3eist gepragt von viel Grin und gepflegten Einfamilienh&usern und bietet ein
angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld.

Fazit

Diese gepflegte 3-Zimmer -Etagenwohnung bietet eine gelungene Kombination aus
grof3zigigem Wohnraum, moder ner Ausstattung und einem angenehmen, grtinen Umfeld.
Der charmante Charakter des sanierten Altbaustrifft hier auf zeitgemafden Wohnkomfort
und liebevoll gestaltete Details. Besonders der helle Wohnbereich mit Holzofen sowie der
grof3zuigige Balkon machen die Wohnung zu einem Zuhause mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Uberzeugen Siesich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser
besonderen Immobilie. Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Alles zum Standort

Die mmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Radolfzells— auf der
idyllischen Halbinsel M ettnau. Gepragt von der unmittelbaren Néhe zum Bodensee,
weitlaufigen Grunflachen und einer auf3er gewohnlich ruhigen Atmosphar e zahlt dieser
Stadtteil zu den exklusivsten Wohnadressen der Region. Hier verbinden sich naturnahes
Wohnen, Erholung und eine hohe L ebensqualitat auf einzigartige Weise.

Die Mettnau ist bekannt fur ihre malerischen Uferwege, das Natur schutzgebiet sowie den
weit Uber die Region hinaus geschéatzten Kur- und Erholungschar akter. Spaziergange
entlang des Seeufers, Radtouren oder Wasser sportaktivitaten beginnen praktisch vor der
Haustlr. Gleichzeitig bietet die L age einen herrlichen Blick auf die umliegende
Bodenseelandschaft und die Alpen —ein Wohnumfeld mit besonderem Freizeit- und
Erholungswert.

Trotz der ruhigen Lageist die historische Altstadt von Radolfzell in wenigen Minuten
erreichbar. Hier erwartet Sie eine attr aktive Ful3ganger zone mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und einem abwechslungsreichen Kulturangebot.
Veranstaltungen an der Konzertmuschel, dastraditionsreiche Kino Univer sum sowie der
malerische Hafen prégen das lebendige Stadtbild und verleihen Radolfzell seinen
besonderen Charme.

DieInfrastruktur ist hervorragend ausgebaut. Super markte, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten befinden sich in komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine hohe
Alltagstauglichkeit. Der Bahnhof Radolfzell ist gut erreichbar und bietet regelmagige
Zugver bindungen nach Konstanz, Singen sowie in die gesamte Bodenseer egion. Erganzt
wird das Angebot durch ein gut ausgebautes Busnetz und die schnelle Anbindung an die
BundesstrafRe B33.

Radolfzell am Bodensee zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten der Region und
Uberzeugt durch seine gelungene Verbindung aus historischer Altstadt, maritimem Flair und
hoher L ebensqualitat. | nsbesondere die Halbinsel Mettnau steht fur exklusives Wohnen in
unmittelbarer Seendhe und bietet ein aulRer gewdhnliches Wohnumfeld fir alle, die Ruhe,
Natur und eine er stklassige L age gleicher maf3en schatzen. Die Kombination aus hoher
Wohnqualitat, begrenztem Flachenangebot und der anhaltend starken Nachfrage macht
diesen Standort zudem zu einer langfristig wertbestandigen Investition.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

