VP ‘VON POLL

Konstanz

Charmante 1,5-Zimmer -Wohnung mit
atemberaubendem Blick tUber den Bodensee

Objektnummer: 26031055

KAUFPREIS: 249.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 47 m2 « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

26031055 249.000 EUR

ca. 47 m2 Terrassen

15 K&uferprovision betr &gt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1970 Kaufpreises

1x Freiplatz Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
Ol 220.00 kWh/m2a
02.11.2027 G

Ol 1970
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Grundrisse

VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Ruhe, Sonne und Seeblick — ein besonderer Riickzugsort am Bodensee

Diese charmante 1,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 47 m2 befindet sich in zweiter Seereihein
Dingelsdorf und bietet eine seltene Kombination aus Ruhe, Natur und einem wunder schénen
Blick Gber den Bodensee. Ob alsidyllisches Feriendomizil oder als gemutlicher
Dauerwohnsitz — hier lasst sich das besonder e L ebensgefiihl der Bodenseeregion in vollen
Ziigen genieflden.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr ruhig gelegenen Haus mit lediglich sechs
Wohneinheiten und bietet damit ein angenehm privates und entspanntes Wohnumfeld. Das
grof3zigige Grundstiick mit rund 1.200 m2 ver mittelt viel Freiraum und l&dt dazu ein, die
Natur und die besondere L age zu genief3en.

Wohnen mit Seeblick

Ein besonderes Highlight ist der atemberaubende Ausblick Uiber den Bodensee. Von der
Wohnung bzw. der sonnigen Terrasse er 6ffnet sich ein beeindruckendes Panorama auf die
gegeniiber liegende Seeseite mit M eersburg und Uberlingen.

Die sonnige Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Frelen ein —ob beim Frihsttick in der
M orgensonne, bei einem Glas Wein am Abend oder einfach beim Blick Gber den See.

Zusatzlich steht den Bewohnern ein Gartenhauschen zur Nutzung zur Verfligung, das das
attraktive Angebot abrundet.

Die Wohnung verfligt Gber einen praktisch geschnittenen Grundriss, der die vorhandene
Wohnflache optimal nutzt. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz flir einen gemutlichen
Sitz- und Essbereich sowie einen Schlafbereich.

Damit eignet sich die Wohnung sowohl fiir den eigenen Riickzugsort als auch als attraktive
Basisfir erholsame Aufenthalte am Bodensee.

Diese Wohnung ist mehr als nur eine lmmobilie — sie bietet einen besonderen Riickzugsort
mit Urlaubsgefiihl und unverwechselbarem Seepanorama. Die ruhige Hausgemeinschaft, das
grof3ziigige Grundstiick und insbesondere der traumhafte Blick Uber den Bodensee machen
dieses Angebot zu einer besonderen Gelegenheit flr alle, die das L eben am See schatzen.




Einfach ankommen, die Sonne genief3en und den Blick tiber den Bodensee schweifen lassen —
hier wird Wohnen zur Auszeit.
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Ausstattung und Details

- 1,5 Zimmer

- Sehr ruhige Wohnlage

- Haus mit nur 6 Wohneinheiten

- Grof3zugiges Grundstick mit ca. 1.200 m2

- Sonnige Terrasse

- Wunder schoner, weitlaufiger Bodenseeblick
- Blick Uiber den See bis hin zu Meersburg und Uberlingen
- Gartenpavillon zur Mitbenutzung

- Praktisch geschnittener Grundriss

- Eigener PKW-Stellplatz

- Vorgelagerter Kellerraum

- Ideal als Feriendomizil oder Dauerwohnsitz
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Alles zum Standort

Wohnen, wo der Bodensee zum Greifen nah ist — Konstanz-Dingelsdorf in zweiter Seereihe

Dingelsdorf gehort zu den besondersreizvollen und ruhigen Ortsteilen von Konstanz und
liegt idyllisch am Bodensee, eingebettet in die herrliche Landschaft der Bodenseer egion. Die
Lagein zweiter Seereihe verbindet die Nahe zum See mit einem angenehm ruhigen und
privaten Wohnumfeld.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von viel Grin, gepflegten Wohnhausern und einer
entspannten Atmosphére. Spazier gange entlang des Seeufers, Fahrradtouren durch die
malerische Landschaft oder einfach entspannte Stunden mit Blick auf den Bodensee — hier
lasst sich die besonder e L ebensqualitét der Region geniefen.

Ein besonderes Highlight ist der Blick Gber den Bodensee auf die gegeniiber liegende
Seeseite. Bei guter Sicht er 6ffnet sich ein beeindruckendes Panorama, das unter anderem bis
in Richtung M eersburg und Uber lingen reicht. Die Kombination aus Ruhe, Natur und
Seeblick macht diese L age zu einem aul3er gewdhnlichen Wohn- und Erholungsstandort.

Trotz der idyllischen und naturnahen Lage profitieren Bewohner von der guten Anbindung
an die Konstanzer Innenstadt. Dingelsdorf ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die Fahrverbindung Giber den Bodensee sowie die weiteren
Verkehrsverbindungen der Region ermdglichen zudem eine komfortable Erreichbarkeit der
umliegenden Orte.

In Dingelsdorf finden sich Einrichtungen des taglichen Bedar fs sowie gastronomische
Angebote; weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und ein umfangreiches kulturelles
Angebot sind in Konstanz schnell erreichbar.

Dingelsdorf steht fir naturnahes Wohnen am Bodensee, Ruhe und Erholung — verbunden

mit der Nahe zur lebendigen Universitats- und Kulturstadt Konstanz. Die Lage in zweiter

Seereihe bietet dabei eine besonder s attraktive Verbindung aus Privatsphér e, Seenghe und
dem einzigartigen L ebensgefiihl der Bodenseer egion.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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