VP ‘VON POLL

Hamburg - Klein Flottbek

Bestlage. Grof3ztigiges Grundstuck. Neue
M Oglichkeiten.

Objektnummer: 26132021G

KAUFPREIS: 2.399.000 EUR ¢ GRUNDSTUCK: 1.667 m?
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Objektnummer: 26132021G - 22609 Hamburg - Klein Flottbek

Auf einen Blick

26132021G 2.399.000 EUR

1955 Grundstick

2x Freiplatz, 4 x Kauferprovision

Tiefgarage betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 253.00 kWh/m2a
H

29.10.2032
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

Mit einer Grundstticksgr63e von ca. 1.667 m2 bietet dieses aul3er gewdhnliche Anwesen eine
seltene Gelegenheit, in einer der begehrtesten Wohnlagen des Hamburger Westens ein
exklusives Neubauvorhaben zu realisieren. Das Grundstiick ist derzeit noch mit einem
Einfamilienhaus bebaut und er 6ffnet nach Abriss attraktive Entwicklungsmdglichkeiten.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach dem Bebauungsplan BS Osdor f-Nienstedten. Vorgesehen
ist die Errichtung eines Ein- oder Zweifamilienhausesim Villenstil mit den dazugehdérigen
Nebenanlagen, wie beispielsweise einer Garage. Das grof3ziigige Grundstiick bietet ideale
Voraussetzungen fur die Verwirklichung einer repréasentativen Villa mit weitlaufigem
Garten und hohem Mal3 an Privatsphére.

Im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben sowie bestehender grundbuchlicher
Vereinbarungen sind unter ander em folgende Regelungen zu beachten:

Zulassig sind ausschlief3lich Ein- oder Zweifamilienhduser im Villenstil.

Entlang der Ostgrenzeist eine Einfriedung mit Maschendrahtzaun und lebender Hecke
vorgesehen; massive Einfriedungen sind dort nicht zuléssig.

Ein ca. 3m breiter Grundstiicksstreifen entlang der Ohnhorststra3eist flir eine mogliche
zuklinftige StrafRenver breiterung vor gesehen.

Der vorhandene Baumbestand ist grundsatzlich zu erhalten; erforderliche Fallungen sind
mit den zustandigen Behdr den abzustimmen.

Die Bebauung erfolgt gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie den Vor gaben
der zustandigen Baubehdrden.

Dievallstandigen Unterlagen zum Bebauungsplan sowie weiterfiihrende I nfor mationen
stellen wir Ihnen auf Wunsch gerne zur Verfigung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer kleinen Sackgasse im begehrten Hamburger Elbvorort
Klein Flottbek —einer der beliebtesten und zugleich griinsten Wohnlagen der Hansestadt.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zum L oki-Schmidt-Garten, dem
Botanischen Garten der Universitét Hamburg. Auf rund 25 Hektar er6ffnet sich hier eine
einzigartige Park- und Gartenlandschaft mit inter nationalen Pflanzenwelten, Wasser flachen
und weitlaufigen Spazierwegen.

Auch die Anbindungist hervorragend: Die S-Bahn-Station Klein Flottbek mit der Linie S1
ist schnell erreichbar und verbindet die L age komfortabel mit der Hamburger Innenstadt,
dem Flughafen sowie den Elbvororten.

Trotz der hervorragenden Infrastruktur vermittelt die Umgebung ein hohes M al3 an Ruhe
und Privatheit.

Familien profitieren von einer ausgezeichneten Auswahl an Schulen, Kindergarten und
Freizeitmoglichkeiten in der néheren Umgebung. Zudem befinden sich der Jenischpark, die
Elbe sowie zahlreiche Reit- und Sportmdglichkeiten in kurzer Distanz.
Einkaufsmdglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie char mante Cafés und Restaurants
runden die hohe L ebensqualitét dieses besonderen Wohnstandortes ab.

Eine Lage, die urbanes L eben, Naturver bundenheit und hanseatische Exklusivitat auf
besondere Weise miteinander vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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