Hamburg - Osdorf

Ruhiges Wohnen im Grtnen: Charmante 3-Zimmer -
Wohnung mit TG-Stellplatz und Balkon

Objektnummer: 25132036
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KAUFPREIS: 330.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 66 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 25132036 - 22589 Hamburg - Osdorf
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Auf einen Blick

25132036

ca. 66 m?

3

3

1965

1 x Tiefgarage

330.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 169.30 kWh/m?2a
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem 1965 errichteten
M ehrfamilienhausin besonders griiner und ruhiger Lage von Hamburg-Osdorf.

Die Wohnung liegt im 2. Ober geschoss und bietet eine Wohnflache von insgesamt ca. 68 m2,
diesich auf drel gut geschnittene Zimmer verteilt. Sie Uber zeugt durch ihre Grol3zlgigkeit
und den durchdachten Grundriss.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein den weitlaufigen Flur, von dem ausalle
weiteren Raume erreichbar sind. Zur Verfligung stehen eine Garder obe, eine Kliche, ein
Wannenbad, ein Schlafzimmer sowie zwei aktuell miteinander verbundene Zimmer, die als
Wohn- und Essbereich genutzt werden. Hier besteht die M églichkeit, durch das Schlief3en
des Durchgangs und die Schaffung eines Zugangs Uber diejetzige Garderobe ein
zusatzliches vollwertiges Zimmer entstehen zu lassen.

Das Gebaude befindet sich technisch in einem guten Zustand. Wesentliche Bestandteile wie
das Dach und die Fenster wurden bereits modernisiert.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen zur
Wohnung gehoérenden Tiefgar agenstellplatz.

Haben wir Thr Interesse geweckt und mochten Sie diese besonder e Immobilie per sdnlich
kennenlernen? Dann senden Sie uns gern eine Anfrage mit I hren vollstandigen
Kontaktdaten —wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause zeigen zu diirfen!
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Ausstattung und Details

* Balkon

* Garderobe

* Tiefgaragenstellplatz

* Geraumiger Kellerraum
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Alles zum Standort

Der Hamburger Elbvorort Osdorf besticht durch seinen charmanten, doérflich geprégten
Ortskern sowie einen attraktiven Mix aus Reithenhausern, Eigentumswohnungen und
Einfamilienh&ausern.

Die angebotene Eigentumswohnung liegt in einer ruhigen Seitenstralie auf einem gepflegten
Gemeinschaftsgrundstiick mit insgesamt 30 Wohneinheiten, die Giberwiegend von den
Eigentiimern selbst bewohnt werden.

Der vielseitige Ortskern von Alt-Osdorf ist in nur etwa 15 Gehminuten erreichbar. Hier
finden Sieallesfir den taglichen Bedarf: Supermérkte, Backereien, Cafés, kleine
Fachgeschéfte, Apotheken, Arztpraxen und diver se Dienstleistungsangebote. Dieser
lebendige Mittelpunkt des Stadtteils macht das tagliche L eben besonder s angenehm und
komfortabel.

Fir groRere Einkaufe oder einen ausgedehnten Shoppingbummel befindet sich das Elbe-
Einkaufszentrum mit seinem umfangreichen Angebot an Geschaften in unmittelbarer Nahe.

Mehrere Budlinien sind fu3laufig erreichbar, und die S-Bahnhdfe Klein Flottbek sowie
Hochkamp lassen sich bequem in rund finf Minuten mit dem Fahrrad erreichen.

Die griine Umgebung, zahlr eiche Parks sowie die Néhe zur Elbe—nur rund 2,5 Kilometer
entfernt — bieten ideale Voraussetzungen fur Erholung und Freizeitgestaltung. Ob Joggen im
Park, Spaziergange am Elbufer oder Fahrradtouren ins Griine: Hier kommen
Naturliebhaber voll auf ihre Kosten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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