Hamburg — Othmarschen

Wie nah an der Elbe m6chten Sie wohnen?
Perfekter Grundriss, Tiefgaragen-Stellplatz!

Objektnummer: 24132010

VON POLL

KAUFPREIS: 655.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 2.5
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Objektnummer: 24132010 - 22763 Hamburg — Othmarschen

Auf einen Blick

24132010 655.000 EUR

ca. 90 m2 Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 ca. 10 m2

1 x Tiefgarage Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 201.00 kWh/m?2a
22.03.2028 G

Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

An die Elbe in knapp 10 Minuten zu Ful3, die Umgebung edel, ruhig und griin, ein
begehrter Tiefgaragenstellplatz und eine liebevoll gepflegte Wohnung mit perfektem
Grundriss und riesengrof3em Balkon mit Blick in die schonste Natur — das ist doch genau
das, was Sie suchen! Ja, es gibt Einiges zu renovieren, aber das Schone daran ist, dass
Sie danach genau die Einrichtung haben, die Sie lieben... Das Mehrfamilienhaus mit flnf
Einheiten wurde 1975 erbaut und sehr gut instandgehalten. Eine Gaszentralheizung aus
2001 sorgt fur Warme und Warmwasser. Ein Abstellraum in der Wohnung sowie ein
Kellerraum im Untergeschoss bieten Ihnen genligend Abstellflache und in der
gemeinsamen Waschktiche haben Sie lhren eigenen Waschmaschinen- und Trockner-
Stellplatz mit abschlieBbarem Stromzugang. Die Tiefgarage lasst einen sehr gut
rangieren, der Stellplatz hat eine firs Baujahr ausreichende Grol3e. Neugierig geworden?
Dann freuen wir uns Uber lhren Besichtigungswunsch!
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Alles zum Standort

Der wunderschone Elbvorort Othmarschen gehért zu den edelsten und griinsten
Stadtteilen im Westen von Hamburg. Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf,
Tennis, Hockey, Reiten, Segeln oder Polo steht in der ndheren Umgebung zur
Verfligung. Verschiedene Schulformen sind in Kiirze zu erreichen. Der beliebte, ful3laufig
zu erreichende Elbstrand mit z.B. der beriihmten Strandperle, der Museumshafen in
Ovelgdnne mit dem geschichtstrachtigen Kapitansweg sowie verschiedene Parkanlagen
entlang der Elbe laden zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften und Restaurants sind mit dem Fahrrad nur wenige Minuten entfernt in der
Liebermannstral3e, im Ottenser Zentrum und im Ortskern von Grol3 Flottbek in der
Waitzstral3e zu finden. Ein renommiertes Sternerestaurant erreichen Sie sogar in nur
zwei Minuten zu FuR! Das Szeneviertel Ottensen mit seinem besonderen
Einkaufszentrum, dem Mercado, den vielen Boutiquen sowie unterschiedlichsten
Restaurants und urigen Kneipen erreichen Sie ebenfalls ful3laufig oder mit dem Fahrrad.
Zum ausgedehnten Shopping ladt zudem das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen
mannigfaltigen Geschéaften ein. Die Innenstadt ist mit diversen Buslinien (nachste
Bushaltestelle 260 m) sowie der S-Bahn ab Haltestelle ,Altona“ schnell zu erreichen. Eine
gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona sowie
die Hafenfahre ab Anleger ,Teufelsbruck®. Mit dem Auto erreichen Sie die Hamburger
Innenstadt binnen 15 Minuten. Eine direkte Anbindung an den Hamburger Flughafen ist
durch die S-Bahn gegeben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 201.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstral3e 50 Hamburg — Elbvororte
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




