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Gepflegtes Einfamilienhausin ruhiger und stadtnaher
L age
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Objektnummer: 26199203 - 67657 Kaiserslautern

Auf einen Blick

26199203 229.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fuf3bodenheizung BEDARF

Gas 332.80 kWh/m2a
H

12.03.2033
1950

Gas
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‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage nahe dem Stadtzentrum von
Kaiserslautern bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache ein helles Zuhause, ideal fiir Paare oder
Familien. Das ca. 525 m2 grof3e Grundstlick Uberzeugt mit einem angelegten Garten sowie
zwel Terrassen und bietet viel Platzim Grnen.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick.

Dasim Jahr 1950 er baute Haus wur de 1993 umfassend modernisiert und befindet sich in
gepflegtem Zustand.

Im Zuge der Moder nisierungen wurde das Haus technisch und baulich auf einen
zeitgemalen Stand gebracht. Erneuert wurden unter anderem Elektrik, Sanitéaranlagen,
Heiztechnik, Fenster sowie das Dach; zusatzlich erfolgten An- und Umbauten zur
Erweiterung der Wohn- und Nutzflache.

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine grof3ziigige Diele sowie ein gemiitliches Wohnzimmer mit
Kachelofen und eine Kiche mit Essbereich, die eine einladende Wohnatmosphar e schaffen.
Beide Raume bieten Zugang zur Terrasse und verbinden den Wohnbereich direkt mit dem

Aufenbereich. Von dort flhrt eine Treppe hinunter zur Gartenterrasse und sorgt fir eine

praktische Verbindung der Ebenen im Garten. Ein Tageslichtbad mit Dusche erganzt diese
Etage. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die im Erdgeschoss verlegte FulRbodenheizung,
die ein angenehmes Raumklima schafft.

Im Obergeschoss stehen drei Schlafziimmer zur Verfligung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Zwei der Schlafzimmer sind
miteinander verbunden und er 6ffnen zuséatzliche Gestaltungsmoglichkeiten. Ein helles
Tageslichtbad mit Badewanne rundet diese Etage ab.

Das K eller geschoss umfasst einen Wasch- und Trockenraum sowie mehrere Abstellraume
und bietet viel Stauraum. Uber den Keller besteht zudem ein direkter Zugang zum Garten
sowie zur Gartenterrasse.

Ein Abstellbereich auf der Terrasse steht zur Verfligung. Die Garage sowie ein
AuRenstellplatz direkt am Haus bieten komfortable Parkmoglichkeiten.

DasHausbietet ein angenehmes, offenes Wohngeftihl durch viel Tageslicht und gut nutzbare

Aulenbereiche. Dieruhige, zugleich zentrale Lage in Kaiserslautern sowie die funktionale
Raumaufteilung machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot. Vereinbaren Sie




gerne einen Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck zu ver schaffen.

Das Grundstiick steht im Erbbaurecht mit einem jahrlichen Erbpachtzinsvon 987,80 € und
einer Laufzeit biszum 01.01.2050. Bei Verlangerung um weitere 75 Jahre betragt der
Erbpachtzins 5.880 € jahrlich und ist wertgesichert.
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Ausstattung und Details

-Garage und Stellplatz

-zwel Terrassen

-Garten

-Abstellraum auf der Terrasse

-grol3ziigige Eingangsdiele

-FulRbodenheizung im Erdgeschoss

-Einbaukliche mit Essbereich und Terrassenzugang
-Wohnzimmer mit Kachelofen und direktem Zugang zur Terrasse
-Tagedlichtbad mit Badewanneim OG sowie Duscheim EG
-Echtholztreppe

-Tagedlichtbad mit Dusche im Ober geschoss

-Fliesen im EG, Teppichboden im OG

-Keller und ausbaufahiger Dachboden

Modernisierung 1993:

-Neubau/Anbau Windfang u. Garage

-Terrassenerweiterung inkl. Zugang vom Wohnzimmer zur Garage
-Errichtung Abstellraum

-Fenster Windfang & Slidseite EG erneuert
-Velux-Dachfenster im OG (KiZi, Bad) u. Speicher

-Elektro komplett erneuert (neue Sicherungskasten, getrennte Absicherung je Stockwer k)
-Wasser leitungen & Bader komplett erneuert

-Kachelofen

-Gasthermeim Keller

-Wasser gefihrte FuRbodenheizung im EG

-Heizkérper im gesamten OG

-Kiuche erneuert

-Dach neu eingedeckt

-Dachschragen im OG gedammt

-Speicher fur spateren Ausbau vorbereitet
Erbpachtgrundstiick

-Erbpachtzins: 987,80 € jahrlich und Laufzeit bis 01.01.2050
-bel Verlangerung um 75 Jahre: 5.880 € jahrlich, wertgesichert
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Stadtteil
Grubentélchen in Kaiserdlautern, einem beliebten Wohnquartier im 6stlichen Stadtgebiet
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Die Umgebung zeichnet sich durch
ein gepflegtes Stral3enbild, viel Grin sowie eine angenehme und familienfreundliche
Wohnatmosphér e aus.

Dielnnenstadt von Kaiserslautern ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet ein
umfassendes Angebot an Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der ruhigen Wohnlage abseits des direkten Stadttrubels.

Die Nahversorgung ist sehr gut ausgebaut. Supermarkte, Backereien, Drogerien sowie
weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung und sind
schnell erreichbar. Auch gr6i3ere Einkaufszentren sowie die Innenstadt liegen nur wenige
Minuten entfernt.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls sehr gut gewahrleistet. Hausar ztpraxen, Fachar zte
und Apotheken befinden sich im naheren Umfeld und sorgen fiir eine komfortable
gesundheitliche Betreuung.

Fur Familien bietet die Lage ein attraktives Umfeld mit Kindergarten, Schulen und
Freizeitmoglichkeiten in gut erreichbarer Néhe. Dadurch eignet sich der Standort
gleichermal3en fir Familien, Paare und Berufstétige.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sachsen besteht
eine schnelle Anbindung an die I nnenstadt sowie an das Uberregionale Strallennetz. Der
offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut und sorgt fir zusétzliche Flexibilitét.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grinen, sehr guter Infrastruktur und der Nahe zur Innenstadt von Kaiserslautern.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26199203 - 67657 Kaiserslautern

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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