Landstuhl

Historisches Wohn- und Geschaftshaus mit guter
Rendite — Denkmalgeschitzte Kapitalanlage

Objektnummer: 26199508
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KAUFPREIS: 419.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 350 m?2 -

ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 275 m?




Objektnummer: 26199508 - 66849 Landstuhl

@ Auf einen Blick
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Auf einen Blick

26199508
ca. 350 m2
Satteldach
10

5

4

1900

1x Garage, 40 EUR
(Miete)

419.000 EUR

Kauferprovision betragt
5,355 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv
Gaste-WC, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1900 bietet eine grof3ztigige
Wohnflache von etwa 350 m? auf einem Grundstiick von rund 275 m2. Die Immobilie vereint
Wohnen und Arbeiten auf ideale Weise und richtet sich damit an Eigennutzer sowie

I nvestoren mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Die letzte umfassende M oder nisier ung
erfolgteim Jahr 2025, wodur ch sich das Gebaude in einem sehr gepflegten Zustand
préasentiert. Besonder s hervor zuheben ist der denkmalgeschiitzte Status des Hauses, welcher
den historischen Charakter mit moder nen Ausstattungsmer kmalen ver bindet.

Die Immobilie umfasst eine Gewer beeinheit im Erdgeschoss mit ca. 115 m2 sowie drei
Wohneinheiten. Im Ober geschoss befinden sich eine grof3ziigige Wohnung mit ca. 110 m2
sowie ein Einzimmer-Apartment mit ca. 40 m2. Das Dachgeschoss ver fligt Uber eine weitere
Wohnung mit ca. 85 m2,

Alle Einheiten besitzen separ ate Strom-, Gas- und Wasser zhler sowie eigene K ichen und
kénnen unabhangig voneinander genutzt oder ver mietet werden. Eine Garage und ein
zusatzlicher Stellplatz erganzen das Angebot.

Diejahrliche Nettokaltmiete betragt 30.000,00 €, was dieses Objekt auch fir Anleger
besonder s attr aktiv macht.

Wer das Zusammenspiel aus historischem Flair und moderner Funktionalitat schatzt, findet
hier die passenden Rahmenbedingungen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um
sich vor Ort von den zahlreichen M &glichkeiten zu Uiber zeugen, die dieses Wohn- und
Geschéaftshaus zu bieten hat.

Hinweis: FUr denkmalgeschiitzte Gebaude besteht keine Pflicht zur Vorlage eines
Ener gieausweises.
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Ausstattung und Details

- Sanierung der Wohnung im OG: neue Gastherme 2018
- Grundsanierung der Wohnung im DG: 2005

- neue Gasthermeim Appartment im OG: 2025

- Einbaukiichein jeder Wohneinheit

- getrennte Stromzahler, Gaszéhler und Wasser uhr

- Garage und zusétzlicher Stellplatz

- jahrliche Nettomiete: ca. 31.000 €
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in zentraler und zugleich attraktiver Lage von Landstuhl. Die
direkte gegeniiberliegende Grunanlage — ein gepflegter Stadtpark — stellt einen deutlichen
Standortvorteil dar und erhoht nachhaltig die Wohn- und Aufenthaltsqualitat fur Mieter.

Zudem liegt das Objekt in unmittelbarer N&he zum Adolph Kolping Platz, einem zentralen
Punkt der Stadt mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote
sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und unmittelbarer
Grunflachenanbindung macht den Standort besonder s attraktiv flr eine langfristig stabile
Vermietbarkeit und solide Renditeper spektiven.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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