\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Niederkirchen

Atemberaubender Panoramablick — moderne
Neubauvillain ruhiger Lage

Objektnummer: 25199024

KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 248 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2.150 m?2




Objektnummer: 25199024 - 67700 Niederkirchen
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Auf einen Blick

25199024
ca. 248 m2
Walmdach
6

4

2

2024

2 x Garage

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 19.70 kWh/m?2a
War mepumpe A+
10.11.2035
2024
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Ein erster Eindruck

Esgibt Hauser. Und esgibt Orte, diejeden Tag aufs Neue begeistern.

Dieses auf3er gewohnliche Anwesen ver eint moder ne Architektur, hochste Bauqualitat und
nachhaltige Technologie mit einer Eigenschaft, die sich nicht nachtréglich schaffen lasst:
einer spektakularen, unverbaubaren Aussicht, diejeden Tag aufs Neue fasziniert.

Auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 2.150 m2 entstand im Jahr 2024 ein
exklusives Einfamilienhaus mit rund 248 m2 Wohnflache, das héchsten Anspriichen an
Design, Komfort und L ebensqualitat gerecht wird. Grof3ziigigkeit, Licht und eine
harmonische Verbindung zwischen Wohnraum und Natur pragen das gesamte
Wohnkonzept.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier nichtsdem Zufall Gberlassen
wurde. Ein reprasentativer Eingangsbereich fihrt in ein offen gestaltetes Raumkonzept mit
insgesamt sechs grof3ziigigen Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, zwei elegant
ausgestattete Badezimmer sowie ein stilvolles Gaste-WC.

DasHerzstiick der Immobilie bildet der weitlaufige Wohn-, Ess- und K ochbereich.
Bodentiefe Fenster erdffnen aus nahezu jeder Perspektive einen einzigartigen Blick in die
Ferneund lassen I nnen- und AulRenber eich nahezu miteinander verschmelzen. Die
hochwertig integrierte Designktiche flgt sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein
und macht diesen Bereich zum Mittelpunkt des Hauses —ob fiir entspannte Abende mit der
Familie oder stilvolle Empfange mit Gasten.

Der grofRziigige Balkon wird dabei zu I hrem personlichen Logenplatz. Ob beim ersten
Kaffeeam Morgen, einem Glas Wein zum Sonnenuntergang oder einfach beim Innehalten —
die unver baubar e Aussicht macht jeden Moment zu einem besonderen Erlebnis.

Auch die Auf3enanlage wurde mit grofter Sorgfalt geplant und aufwendig gestaltet. Der
liebevoll terrassierte Garten fligt sich harmonisch in das Grundstiick ein und schafft
ver schiedene Ebenen zum Entspannen, Geniel3en und Verweilen. Eine groRzligige,
angenehm schattige Terrasseim Untergeschoss erweitert den Wohnraum ins Freie und
bietet selbst an heif3en Sommertagen einen geschiitzten Riickzugsort mit besonderem
Ambiente.

Damit Sie lhre Freizeit genief3en kdnnen, Gber nimmt moder nste Technik die Gartenpflege
nahezu vollstandig. Eine vollautomatische Bewasser ungsanlage ver sor gt samtliche




Grunflachen zuverlassig, wahrend mehrere Rasenroboter die weitldufige Gartenanlage
jederzeit in perfektem Zustand halten.

Ein weiterer aul3ergewdhnlicher Vorteil dieser Immaobilieist der flexibel nutzbare

Unter geschossbereich. Mit eigenem Zugang und vollstandigen Anschliissen lasst er sich
unabhangig vom Haupthaus nutzen — ob als Einlieger wohnung, Home-Office, Gasteeinheit
oder M ehrgener ationenbereich. So schafft das Haus maximale Flexibilitat und er 6ffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Diese Immobilieist ein exklusiver Riickzugsort flir Menschen, die das Besonder e suchen.
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Ausstattung und Details

- DAN-WOOD House
- Kfw 45

- Luft- Warmepumpe
- Beliftungsanlage

- Smart Home

- Photovoltaikanlagen
- GasteWC

- Uberdachte Terrasse




Objektnummer: 25199024 - 67700 Niederkirchen

Alles zum Standort

Die charmante Ortsgemeinde Niederkirchen liegt idyllisch eingebettet im Nordpfalzer
Bergland, rund 167km nordlich von Kaiserslautern. Sie markiert den nérdlichen Abschluss
des Landkreises und bietet ein har monisches Zusammenspiel auslandlicher Ruhe,
wasserreicher Landschaft und intakter Gemeinschaft.

Dank der sehr guten Anbindung an die A?6 und A?63 erreicht man Kaiserslauternin ca. 20
Minuten, ebenso weiter e regional bedeutsame Ziele. Der offentliche Personennahverkehr mit
Budlinien nach Kaiserslautern, Otterberg und Otterbach gewahrleistet auch bei Verzicht auf
ein eigenes Fahrzeug M obilitéat.

Zur lokalen Infrastruktur zéhlen eine Apotheke, ein Supermarkt, medizinische Versorgung
durch Haus- und Fachér zte, gastronomische Angebote, eine Grundschule, mehrere
Kindertagesstatten sowie diverse Sportvereine.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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