VON POLL

Eislingen

Tellvermietetes Zweifamilienhaus mit groldztgiger
Maisonette in Eislingen

Objektnummer: 26120011

KAUFPREIS: 429.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 167,6 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 224 m?
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Objektnummer: 26120011 - 73054 Eislingen

Auf einen Blick

26120011 429.000 EUR

ca. 167,6 mz Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x ca. 36 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 74.60 kWh/m2a
16.04.2036 B

Gas 2005
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 2005 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 167,60 m2 und einem Grundstiick von rund 224 m2 vielseitige M dglichkeiten fr
Eigennutzer und Kapitalanleger.

Die Immobilie befindet sich am Ende einer Sackgasse und Uber zeugt dadur ch mit
angenehmer Privatsphére sowie geringem Verkehr saufkommen. Gleichzeitig sind samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs bequem fuf3laufig erreichbar, was den Alltag besonders
komfortabel gestaltet.

DasHausist in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt. Im Erdgeschoss befindet sich eine
derzeit noch vermietete 2-Zimmer-Wohnung (ca. 60gm) mit separater K iche,
innenliegendem Badezimmer sowie Zugang zur Terrasse und dem Garten. Erganzt wird die
Einheit durch einen grof3ziigigen Kellerraum.

Die zweite Wohneinheit mit ca. 108gm er streckt sich als moder ne M aisonette-Wohnung tber
das Ober - und Dachgeschoss und tber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie
die helle Wohnatmosphére.

Auf der oberen Ebene befinden sich drel gerdumige Schlafzimmer sowie ein moder nes
Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC. Grof3ziigige Fenster flachen
sorgen in den Raumen fir viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefuhl.

Im unteren Bereich der Maisonette finden Sie ein grof3es Wohnzimmer mit angrenzendem
Essbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der zum Entspannen im Freien
einladt.

Die separate Kliche bietet optimale Voraussetzungen fiir komfortables K ochen und

ausr eichend Arbeitsflache. Erganzt wird diese Ebene durch ein zusétzliches Gaste-WC, das
den Wohnkomfort im Alltag erhoht.

In den Wohnbereichen wurden Uberwiegend Parkett- und Laminatbdden verlegt, die eine
freundliche und pflegeleichte Atmosphér e schaffen.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgen sowohl ein Keller als auch eine Dachbiihne. Diese Flachen
bieten ausreichend Platz fir die Aufbewahrung von Gegenstanden, dieim taglichen
Gebrauch nicht ben6tigt werden.

Zusatzlich steht eine Waschkticheim Keller zur Verflgung.

Die Fassade des Hauses ist gedammt, was sowohl den Ener giever brauch optimiert alsauch
ein angenehmes Wohnklima fordert. Die Immobilie wird mittels Gaszentralheizung und




FuRbodenheizung beheizt. Zur Unterstlitzung der War mwasser gewinnung wur de eine
Solarthermieinstalliert.

Auch fur den Fuhrpark ist bestens gesorgt: Zum Haus gehdren eine Garage sowie ein
Aulenstellplatz, so dass Sie | hre Fahrzeuge stets sicher und bequem unter bringen kénnen.

Dieses Zweifamilienhaus Uiber zeugt insbesonder e dur ch sein dur chdachtes Konzept und die
ruhige, zugleich zentrale Lage. Ob als M ehrgener ationenhaus, zur teillweisen Eigennutzung
mit zusatzlichen Mieteinnahmen oder alsreine Kapitalanlage —die Immobilie bietet
vielfaltige M dglichkeiten fur unter schiedliche L ebenssituationen.
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Ausstattung und Details

2FH inmitten von Eislingen (Sackgasse)
Erdgeschosswohnung: (vermietet fir mtl. EUR 490,- kalt)
*2 Zimmer-Wohnung

*sep. Kiche

*Terrasse und Garten

*innenliegendes Duschbad

*Kellerraum

*KfzZ Stellplatzim Freien

*gemeinschaftliche Waschkicheim Keller

M aisonette-Wohnung (1.0G/DG): (leer stehend)
*4 Zimmer-Wohnung

* sep. Kliche mit Einbauktiche

*Balkon

*Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
*Kellerraum

*Garage

*gemeinschaftliche Waschkicheim Keller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Innenstadtlage von Eislingen an der Fils. Die Nahe
zur Fils sowie zu Griinflachen schafft eine angenehme Wohnatmosphér e und 1&dt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Eislingen Uberzeugt durch eine ausgezeichnete I nfrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés,
Arzte, Schulen und Kinder gérten sind bequem erreichbar. Die nahegelegene K reisstadt
Goppingen erganzt das Angebot um weiter e Einkaufs-, Kultur- und Freizeitmoglichkeiten.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung Uber die B10 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr
mit direktem Bahnanschluss sind auch Pendler bestens angebunden — sowohl in Richtung
Stuttgart alsauch Ulm.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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