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Auf einen Blick

26196021
ca. 241 m?
8

6

2

1972

3 x Garage

420.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
M assiv
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fuf3bodenheizung BEDARF

Gas 178.20 kWh/m?a
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Diel mmobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : EErE2E
berechnen und die passende ' AT =
Finanzierungslosung ermitteln. 5 .

www.von-poll.com/finanzieren
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FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit: Dieses sanierte Einfamilienhaus Uber zeugt
mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 241 mz, eingebettet auf einem ca. 996 m2 grof3en
Grundstiick in einer ruhigen Lage.

Im Inneren desHauses erwartet Sieviel Platz fur personliche Entfaltung. | nsgesamt stehen
Ihnen bis zu sechs Schlafraume sowie zwei Bader zur Verfiigung und bieten ideale
Voraussetzungen fir Familien mit grof3ztigigem Platzbedarf. Das Her zstiick bildet der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der durch grof3e Fensterflachen und moder ne
Deckenstrahler eine angenehme Lichtstimmung erzeugt. Der lichtdurchflutete Wintergarten
erweitert den Wohnbereich auf harmonische Weise und schafft einen idealen Ort zum
Entspannen —mit schonem Blick in den eingewachsenen Garten.

Besonder sflexibel prasentiert sich einer der Schlafréaume im Erdgeschoss, der sich dank des
separaten Eingangsideal auch als Biro nutzen lasst. Dadur ch eignet sich dieser Teil des
Hauses hervorragend fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
Zusatzliche Nutz- und Abstellflache bietet die praktische Teilunterkellerung der Immobilie.

Ein besonderes Highlight dieser Immabilieist das grof3ziigige Studio im Dachgeschoss, das
ebenfalls vielfaltig genutzt werden kann —ob als Hobbyraum, Atelier oder eigener
Kinderbereich.

Zu den besonderen Ausstattungsmer kmalen zahlen die FuRbodenheizung, elektrische
Rollladen mit komfortabler Haussteuer ung sowie eine Alarmanlage, die fur zusatzlichen
Wohnkomfort und Sicherheit sorgen.

Die Immobilie wurdeim Jahr 2013 umfassend saniert und modernisiert. Im Zuge der

M oder nisierungsmalinahmen wurden unter anderem die L eitungssysteme, die Elektrik,
sowie der Innenausbau erneuert. Ein Grof3teil der Fenster wurde zusétzlich ca. im Jahr 2020
ausgetauscht, wodur ch das Haus heutigen Wohnanspr tichen in vielerlei Hinsicht ger echt
wird.

Auch das AulRenbereichskonzept lasst keine Wiinsche offen: Der schén eingewachsene und
vollstandig eingezaunte Garten bietet ein hohes M a3 an Privatsphéare und schafft mit seinen
harmonisch angelegten Sitz- und Aufenthaltsflachen eine besonder e Wohlflihlatmosphare.
Erganzt wird das Angebot durch insgesamt drei Garagen, einen Ger ateraum sowie ein
Gartenhaus.




Kontaktieren Sieunsund lassen Sie sich wahrend eines Terminsvor Ort begeistern. Wir
freuen unsdarauf, Sie personlich zu beraten!

Hinweise: Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag noch kein Energieausweisvor. Die
dargestellten Grundrisse sind nicht maf3stabsgetr eu. Die Unterlagen wurden unsvom
Auftraggeber Ubergeben. Fir die Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr
Uber nehmen.
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Ausstattung und Details

* RuhigeLage

* FulBbodenheizung

* Einbauklche

* Elektrische Rollladen

* Alarmanlage

* Groldes Studio mit Potential im Dachgeschoss
* Wintergarten

* Gartenhaus

* Drei Garagen

* Separater Eingang fir mogliches Bliro

* Schon eingewachsener und eingezaunter Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlageinnerhalb einer
familienfreundlichen Siedlung in der Gemeinde Holdorf mit rund 7.500 Einwohnern. Die
Ortschaft liegt im stidlichen Teil des Landkreises Vechta und profitiert von der Nahe zu den
landschaftlich reizvollen Dammer Berge. Die abwechslungsr eiche Umgebung mit Waldern,
Seen und M oor flachen bietet vielféltige M dglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung
im Grunen.

Trotz der Uberschaubaren GroRRe verflgt der Ort Uber eine solide I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, medizinische Versorgung,
Kindertagesstatten sowie Schulen sind vor Ort vorhanden und gut erreichbar. Dies macht
die Lage insbesondere fir Familien und Berufspendler attraktiv.

Ein weiterer Pluspunkt ist die verkehrsgiinstige Anbindung. Uber die nahegelegene A1 sowie
die Bundesstrafie B214 sind auch gr6i3er e Stadte wie Osnabr tick, Bremen und Oldenburg
zligig erreichbar. Zusétzlich sorgt die Anbindung an den regionalen Bahnverkehr fiir eine
gute Erreichbarkeit der umliegenden Regionen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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