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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 101 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 215 m2
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Auf einen Blick

25196019 349.000 EUR

ca. 101 mz Einfamilienhaus

3 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
1 Balkon

2025

1 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe




Objektnummer: 25196019 - 49413 Dinklage

Die Immobilie
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Die Immobilie

West - Ansicht

| VON POLL

_. Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Immobilie
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Finanzierung
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Die Immobilie
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und dennoch zentraler Siedlungslage von Dinklage wird diese moderne und
energieeffiziente Erweiterung eines Wohnhauses fir Sie gebaut. Die 3-Zimmer-
Wohneinheit verfugt tGber ca. 101 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Im
Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein Bad mit einer Dusche und zwei
Abstell- bzw. Technikraume. Das Obergeschoss Uberzeugt durch einen offen angelegten
Wohn- und Kochbereich mit Zugang zu einem Balkon. Ebenso ist hier ein Gaste-WC
vorhanden.

Hervorzuheben ist zudem die moderne Ausstattung der Immobilie, die unter anderem
eine FulRbodenheizung und elektrische Jalousien beinhaltet. Auch ein eigener Kfz-
Stellplatz ist vorhanden.

Das Gebaude wird gemald dem KfW-55 EE Standard errichtet, was ein energieeffizientes
und nachhaltiges Wohnerlebnis sicherstellt. Dank der leistungsstarken Luftwarmepumpe
ist die Wohnung vollkommen gasunabhéangig

Eine Fertigstellung ist voraussichtlich bis Friihjahr/Sommer 2026 geplant.

Hinweise: Die Immobilie wird flir den Kaufer provisionsfrei angeboten. Die Abbildungen
zeigen teilweise beispielhafte Ansichten und kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen.

Es handelt sich um einen Anbau, der im Rahmen einer nach dem WEG erfolgten Teilung
als Teileigentum ausgewiesen ist. Es bestehen entsprechende Miteigentumsanteile, die
in der Teilungserklarung geregelt sind. Die Teilungserklarung liegt vor und kann bei
weitergehendem Interesse eingesehen werden.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor und wird
spatestens mit Fertigstellung der Immobilie nachgereicht.
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Ausstattung und Detalils

* FUr den Kaufer provisionsfrei

* Gasunabhangig durch leistungsstarke Luftwarmepumpe
* KfW-55 EE Standard

* FulBbodenheizung

* Elektrische Jalousien

* Balkon

* Gaste-WC

* Abstellraum

* Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Siedlungslage eines jungen und ruhigen
Wohngebietes der historischen Stadt Dinklage. Dinklage zahlt zu den schonsten Stadten
des Oldenburger Munsterlandes und ist durch einen regen Zuzug gepragt. Dinklage ist
fur seine zahlreichen historischen und geschichtstrachtigen Bauwerke bekannt. Allen
voran flr die in wunderschoner Alleinlage stehende "Burg Dinklage" aus dem 15.
Jahrhundert. Als grof3te Wasserburg im Oldenburger Miunsterland beheimatet sie heute
ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt taglich zahlreiche Ausflugsgéaste an, die den
schon angelegten Burgwald und seine Umgebung fur herrliche Spaziergange oder
Fahrradtouren nutzen. Dariiber hinaus ist Dinklage fir sein breites Freizeitangebot und
die familienorientierte Infrastruktur bekannt, die neben Schulen und Kindergarten auch
ein altersgruppenspezifisches und in der Region nahezu einzigartiges Sportangebot
umfasst. Nicht zuletzt tragt schliel3lich die ideale Anbindung an die Autobahn Al zur
hohen Attraktivitat Dinklages bei, die eine schnelle Erreichbarkeit der Gro3stadte
Osnabrick, Oldenburg und Bremen gewabhrleistet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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