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Stuttgart - Feuerbach

Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten, Garage und
Stellplatz

Objektnummer: 11430

KAUFPREIS: 465.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 183 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 341 m?
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Auf einen Blick

11430 465.000 EUR

ca. 183 m2 Doppelhaushalfte

6 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 2016

1x Freiplatz, 1 x Garage
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 180.72 kWh/mz2a
29.08.2036 F

Ol 1977
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ,NPOLL
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf stehen zwei Doppelhaushélften, die ausschlief3lich gemeinsam ver auf3ert
werden. Das Gebaude wurde 1978 errichtet und verflgt Uber insgesamt ca. 183 mz
Wohnflache auf einem ca. 341 m2 grof3en Grundstiick.

Beide Einheiten verfigen jeweils Uber einen Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse,
eine separate Kicheund ein Gaste-WC im Erdgeschoss. m Hanggeschoss befinden sich
jeweils zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer sowie ein Balkon. Zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen sowie die Heizungsraume befinden sich im Unter geschoss.

Das Flachdach wurdeim Jahr 2016 im Rahmen einer KfW-geforderten Mal3nahme saniert.
Die Beheizung erfolgt tiber separate Ol-Zentralheizungen. Nach vor liegenden Angaben
stammen die Heizkessel aus dem Jahr 2000, die Brenner aus dem Jahr 1995.

Zum Obj ekt gehtren aul3erdem eine separ ate Einzelgarage und ein Aul3enstellplatz.

Beide Doppelhaushélften sind vermietet. Ein Mietver héltnis besteht seit 1997, das zweite seit
2017. Die bestehenden Mietver haltnisse werden vom Erwerber (ibernommen.
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Ausstattung und Details

2 Doppelhaushélften auf einem Grundstiick

2016 komplettes Flachdach saniert

Stellplatz und Garageim Preisinbegriffen

Beide Einheiten vermietet: 1. Einheit seit 2017, 2. Einheit seit 1997

Beide Einheiten haben ein Ol-Zentralheizung, Kessel BJ 2000, Brenner BJ 1995
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Alles zum Standort

Am FuRBedesLembergsliegt der Stuttgarter Stadtteil Feuerbach der Uiber ein hohesMald an
L ebensqualitat und einer hervorragenden Infrastruktur verflgt. Hier sind einige
bedeutende groRRe Arbeitgeber ansissig. Eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Schulen und Kindergarten befinden sich in Feuerbach. Fir die Freizeitgestaltung finden sie
hier zahlreiche Gastronomische Betriebe und Sportstatten sowie ein Hallenbad.

Feuerbach verfligt eine sehr gut Strafllenver kehrsanbindung mit den Bundesstrafen 10 und
27 sowie der B 295 die direkt zur Autobahnanschlussstelle der A 81 Stuttgart-Feuerbach
fuhrt. Dievon Uberall in wenigen Minuten erreichbaren offentlichen Verkehrsmittel wiedie
S-Bahnen 4, 5 + 6 sowie die U-Bahnlinien U6, U13 und U16 verbinden Sie mit der ganzen
Region.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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