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Stuttgart - Sud

Altbaucharmetrifft modernes Wohnen - frisch
modernisierte 3-Zimmer-Wohnung

Objektnummer: 26081036

KAUFPREIS: 369.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 79 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26081036 369.000 EUR

ca. 79 m2 Etagenwohnung

3 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1898 2026
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T..0711 -2483749 0

Shop Partner-Stuttgart | Rotebiihistrae 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von—poll. com/stuttgart
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Ein erster Eindruck

Diese frisch modernisierte 3-Zimmer -Altbauwohnung ver eint klassischen Altbauchar me mit
moder nem Wohnkomfort, einem grof3zligigen Raumangebot und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Auf knapp 80 m2 Wohnflache erwartet Sie ein attraktives Zuhause,
dasinsbesonder e durch seine charakteristisch hohen Decken und das damit verbundene
groRzigige Raumgefuhl Uberzeugt.

Diedrei gut geschnittenen Zimmer bilden das Her zstlick der Wohnung und lassen sich ganz
nach den individuellen Bedlrfnissen ihrer Bewohner gestalten. Ob als grofRzligiges Zuhause
fur Singlesund Paare, fur eine kleine Familie mit zusatzlichem Kinderzimmer oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten - die Raumaufteilung er 6ffnet zahlreiche

M dglichkeiten. Gleichzeitig bietet der Grundrissinter essante Voraussetzungen fur
Kapitalanleger und eignet sich beispielsweise auch sehr gut fur eine Vermietung als
Wohngemeinschaft.

Die separate K liche bietet ausreichend Platz fiir einen gemiitlichen Essbereich und verfigt
Uber einen direkten Zugang zum Balkon. Dieser erweitert den Wohnraum um einen schénen
Platzim Freien und bietet einen angenehmen Riickzugsort.

Das Badezimmer und das separate WC erganzen die durchdachte Raumaufteilung und
bieten zusédtzlichen Komfort im Alltag. Dieraumliche Trennung erweist sich dabei
insbesonder e bei der Nutzung durch mehrere Personen als praktisch und angenehm.

Ein zur Wohnung gehérender Kellerraum im Unter geschoss schafft zusétzlichen Stauraum
und rundet das Raumangebot ab.

Mit ihrer gelungenen Kombination aus frisch moder nisiertem Zustand, grof3ziigigen
Réaumen, hohen Decken und flexiblem Grundriss bietet die Wohnung beste Voraussetzungen
fur unter schiedlichste Wohnkonzepte - sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive
Kapitalanlage.
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Alles zum Standort

Diese Wohnung befindet sich in zentraler und zugleich hervorragend angebundener Lageim
Stuttgarter Stiden. Die attraktive Wohnlage verbindet die unmittelbare Nahe zur Innenstadt
mit einer sehr guten Infrastruktur und vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten.

In der négheren Umgebung befinden sich zahlr eiche Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Restaurants und Cafés sowie Geschafte und Einrichtungen destéaglichen Bedarfs. Auch die
Stuttgarter Innenstadt mit der Konigstrafe, dem Schlossplatz und einem vielseitigen
Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturangebot ist schnell erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere
Stadtbahnhaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und erméglichen eine schnelle
Verbindungin die Innenstadt, zum Stuttgarter Hauptbahnhof sowie in zahlreiche weitere
Stadtteile. Auch mit dem Auto besteht eine gute Anbindung an das Stuttgarter
Verkehrsnetz. Uber die umliegenden Hauptver kehr sachsen sind zudem das Stuttgarter
Umland sowie die angrenzenden Stadte und Gemeinden gut erreichbar.

Dar tiber hinaus bietet die Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Griin-
und Waldflachen rund um den Bopser laden zu Spazier gangen, Joggingrunden und
Aktivitaten im Freien ein. Auch die Karlshohe mit ihren Grinanlagen und schonen
Ausblicken Uber Stuttgart sowie das Sport- und Freizeitangebot auf der Waldau sind schnell
erreichbar und bieten einen attraktiven Ausgleich zum urbanen Stadtleben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des |mmaobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des

Handelsr egisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervor geht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwir kungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.




Objektnummer: 26081036 - 70184 Stuttgart - Sud

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com
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