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Auf einen Blick

EY623

ca. 111 m2

3

3

2

1

2007

1 x Tiefgarage

560.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Ol 78.00 kWh/m2a
20.03.2029 C

Ol 2007
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Diel mmobilie

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Grundrisse

Schlafen /
Ankleide *
Homeoffice/
Gastezimmer
Diele
Bad . \ *
— B Wohnen/
Essen ‘
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Penthousewohnung aus dem Jahr 2007 vereint moder nes Wohnen,
grof3ziigige Raumver haltnisse und eine aul3er gewohnliche Dachterrasse zu einem
besonder en Gesamtpaket.

Auf ca. 111 m2 Wohnflache erwarten Siedrei gut geschnittene Zimmer in einer gepflegten
Wohnanlage mit zeitloser Architektur.

Herzstiick der Wohnungist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fensterflachen und direktem Zugang zur grof3ziigigen Siid-Dachterrasse. Hier genief3en Sie
sonnige Stunden, viel Privatsphére und einen schonen Weitblick Uber die umliegende
Nachbar schaft. Die weitlaufigen Aul3enflachen erweitern den Wohnraum auf angenehme
Weise und schaffen eine besonder e Wohnqualitét.

Fur hohen Wohnkomfort sorgt die Fuf3bodenheizung in allen Réumen. Zusétzliche
Lichtkuppeln bringen Tageslicht in die Diele und das Badeziimmer und unterstreichen die
helle, freundliche Atmosphére der Wohnung.

Neben dem grofRzligigen Wohnber eich stehen ein Schlafzimmer mit Ankleidebereich sowie
ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, dassich ideal als Homeoffice, Gaste- oder
Kinderzimmer eignet. Beide Raume bieten direkten Zugang zur umlaufenden Dachterrasse
und profitieren von viel Tageslicht sowie einem angenehmen Wohngefihl.

Das Tageslichtbad ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet und préasentiert sich zeitlos
und gepflegt. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich bequem innerhalb der Wohnung.

Die separate Kiiche bietet viel Arbeits- und Stauraum sowie hochwertige Elektroger éte.
Ein Tiefgaragenstellplatzist bereitsim Kaufpreis enthalten. Ein Aufzug ermdoglicht den
barrierefreien Zugang zur Wohnung. Zudem steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher
Fahrradraum zur Verfigung.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten I nfrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und einer guten Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr.

Diese Penthousewohnung tber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die
aulRergewohnlichen Terrassenflachen und das helle Wohnambiente. Ein attraktives Zuhause
fur alle, die komfortables Wohnen mit viel Freiraum und besonderem Wohngefihl

ver binden méchten.
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Ausstattung und Details

* FulRBbodenheizung *

* Tiefgaragenstellplatzim Preisinklusive *

* Fahrradabstellraum *

* Lichtkuppeln in der Wohnung *

* Sid-Terrasse*

* Bodentiefe Fensterelemente *

* Wohnung Uber Aufzug erreichbar *

* Waschmaschinen-Anschlussin der Wohnung *

* Zugehoriger Kellerraum im UG *

* Aufzugim Haus mit Zugang zu allen Geschossen *
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Alles zum Standort

Stuttgart/Vaihingen zahlt zu den begehrtesten Stadtteilen in Stuttgart. Sie erreichen
samtliche Einkaufsmaoglichkeiten wie Super markte, Arzte, Apotheken, Backereien, das
Einkaufszentrum - Schwabengalerie sowie Stadtbahn und S-Bahn bequem in wenigen
Gehminuten.

Viele zieht esnach Vaihingen — Der Stadtteil ist sehr begehrt. Familien, Akademiker und
Wissenschaftler des Uni-Campus und I ngenieure leben gerne hier, genauso wie Businessleute
mit ihren Familien.

Der Flughafen und die Autobahn sind gleich nebenan, ringsherum viel Wald und Wiesen mit
einem hohen Erholungs- und Freizeitwert.Die I nnenstadt ist bequem in wenigen Minuten
mit der S-Bahn oder Stadtbahn erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

