VON POLL

Stuttgart - West

Uber den Dachern Stuttgarts

Objektnummer: 26081015

KAUFPREIS: 2.600.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 7.5 ¢« GRUNDSTUCK: 700 m?
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Auf einen Blick

26081015

ca. 280 m2

Satteldach

75

5

4

1995

3x Freiplatz, 2 x Garage

2.600.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Sauna, Kamin,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26081015 - 70197 Stuttgart - West

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 131.34 kWh/m2a
04.08.2035 E

Gas 1995
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711 - 24 837490

Shop Partner-Stuttgart | RotebtihlstraBe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll. com/stutigart
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Ein erster Eindruck

In einer der exklusivsten Halbhthenlagen Stuttgarts, am begehrten Hasenberg, erwartet Sie
ein Anwesen, das dur ch seine auf3er gewohnliche Aussicht, seine durchdachte Architektur
und ein Hochstmald an Privatsphére beeindruckt.

Bereitsdie Ankunft ver mittelt das Gefuihl, an einem ganz besonderen Ort angekommen zu
sein. Zwei Garagenstellpléatze sowie drei Aul3enstellplétze bieten komfortable
Parkmaoglichkeiten fir Familie und Gaste. Der Hauseingang liegt geschiitzt und von der
Strafe aus nahezu uneinsehbar. Schon auf dem Weg zur Eingangstiir beginnt ein Erlebnis,
das diese Immobilie von vielen anderen unterscheidet: Mit jeder Treppenstufe er 6ffnet sich
ein noch beeindruckenderer Blick Uber die Landeshauptstadt. Die Stadt liegt Ihnen
buchstéblich zu Fulden.

Kaum angekommen, wird deutlich, dass die unverbaubare Aussicht das Her zstiick dieses
Anwesensist. Von nahezu allen Wohnbereichen er 6ffnet sich ein spektakuléres Panorama
Uber Stuttgart. Tagslber schweift der Blick Uber die Dacher der Stadt bisin die
umliegenden Hohenlagen. In den Abendstunden verwandelt sich die Kulissein ein
faszinierendes Lichtermeer, das Tag fir Tag aufs Neue begeistert und eine Atmosphare
schafft, die man sonst nur von den besten Aussichtslagen der Stadt kennt.

Das 1995 errichtete Anwesen erstreckt sich auf rund 280 m2 Wohnflache und befindet sich
auf einem ca. 700 m2 grof3en Grundstiick. Die Architektur Gberzeugt durch eine

aul3er gewohnlich gelungene Raumaufteilung, die Grof3zigigkeit und Privatsphar e perfekt
miteinander verbindet.

Besonder s hervor zuheben ist dieintelligente Gestaltung der privaten Wohnbereiche. Vier
Schlafzimmer verfiligen jewells Uber ein eigenes Badezimmer en Suite und schaffen damit far
jedes Familienmitglied einen individuellen Riickzugsort. Der Klafs-Saunabereich im
Erdgeschoss 1adt zu erholsamen Wellnessmomenten ein. Derartige Ausstattungsmerkmale
sorgen fur ein Wohngefiihl, das héchsten Ansprtichen gerecht wird und sowohl Komfort als
auch Privatsphare auf auf3er gewohnlichem Niveau bietet.

Die harmonisch integrierte Wohneinheit im Unter geschoss er 6ffnet zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten und lasst sich flexibel an die individuellen Bedirfnisse der neuen
Eigentimer anpassen. ob als Gasteber eich, Homeoffice, Wellnessbereich oder fur mehrere

Generationen unter einem Dach.

Auch die Ausstattung wird gehobenen Anspriichen gerecht. Eine Ful3bodenheizung mit




individueller Raumsteuerung sor gt in samtlichen Wohnraumen fur angenehmen Komfort.
Offene Kamine schaffen eine behagliche Atmosphére und verleihen den Wohnbereichen
besonder e Wohnlichkeit. Edler Marmor, hochwertige I nnentliren aus Esche in weil3er Lasur
sowie das stilvolle Treppenhaus unter streichen die hohe Bauqualitat und den exklusiven
Charakter der Immobilie. Eine Sauna rundet das Angebot ab und schafft einen privaten
Ruckzugsort fur entspannte Stunden.

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die nicht einfach ein Haus suchen, sondern einen
besonder en L ebensmittelpunkt. Eine Immobilie, die mit einer der schénsten Aussichten
Stuttgarts, aul3er gewohnlicher Privatsphéare und einer seltenen Wohnqualitat Gberzeugt. Ein
Zuhause fur all jene, die das Besonder e schatzen und jeden Tag mit einem unvergleichlichen
Panorama beginnen und am Granit-Tresen ausklingen lassen mdchten.
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Ausstattung und Details

- Panoramablick Uber Stuttgart

- 5 Schlafzimmer, davon 4 mit Bad en Suite

- Separ ate Einliegerwohnung mit grof3em Balkon
- Offene Kiche mit grofRzligigem Wohnbereich

- Klche; Leicht Einbauklche mit Eschefunier in gehobener Ausstattung mit Paradeiso
Granit Abdeckung und Granit Tresen.

- Designer-Kamin mit Glas Abdeckung

- FuBbodenheizung

- Hochwertige M armorbdden

- Klafs-Sauna

- 3Balkone

-2 Terrassen

- 2 Garagenstellplatze

- 3 Aul3enstellplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Stuttgarts, am
renommierten Hasenberg in unmittelbarer N&he zur Karlshohe. Die exklusive
Halbhohenlage verbindet auf einzigartige Weise natur nahes Wohnen mit urbaner
L ebensqualitat und zahlt seit Jahrzehnten zu den bevor zugten Adressen der

L andeshauptstadt.

Eingebettet in ein gewachsenes, reprasentatives Wohnumfeld mit stilvollen Villen und
hochwertigen Einfamilienhausern genief3t man hier ein Héchstmal® an Ruhe, Privatsphére
und Wohnkomfort. Die erhéhte L age er 6ffnet beeindruckende Ausblicke Uber die Déacher
Stuttgarts und sorgt zugleich flr eine optimale Besonnung des Grundstiicks Gber den
gesamten Tag.

Direkt vor der Haustur laden weitlaufige Gr anflachen, Weinber ge sowie zahlreiche Spazier -
und Wanderwege zu vielfaltigen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten ein. Das

nahegel egene Naher holungsgebiet mit Rotwildpark, Birkenkopf, Barenseen und dem
beliebten Béarenschlossle bietet einen auf3er gewohnlichen Freizeitwert fir Naturfreunde,
Familien und Sportbegeisterte.

Trotz der idyllischen Umgebung profitiert der Standort von einer hervorragenden
Infrastruktur. Die Stuttgarter Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturellen Einrichtungen ist in kurzer Zeit erreichbar. Schulen,
Kinder garten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfallsin komfortabler Nahe.

Die Kombination aus exklusiver Aussichtslage, naturnahem Umfeld und der Nahe zum
Stadtzentrum macht diesen Standort zu einer seltenen Gelegenheit fir anspruchsvolle
Eigennutzer, die Wert auf L ebensqualitat, Privatsphare und eine nachhaltige Wohnlage

legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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