Stuttgart — West

Urbanes Wohnen mit Balkon, Aufzug und TG-
Stellplatz in Stuttgart-West

Objektnummer: 25081029

KAUFPREIS: 249.300 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 44,05 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25081029

ca. 44,05 m?
2

2

1

1

1983

1 x Tiefgarage

249.300 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 137.00 kWh/m?2a
07.03.2029 E

Gas 1983
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser ansprechenden 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 44 m? Wohnflache im
beliebten Stadtteil Stuttgart-West. Diese Immobilie vereint zeitgemaRen Komfort, eine
durchdachte Raumaufteilung und die Vorteile einer urbanen Lage mit exzellenter
Infrastruktur.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Baujahr 1983. Ein Aufzug ermdglicht Ihnen einen bequemen Zugang zu lhrer
Wohneinheit — ein merkliches Plus, sowohl im Alltag als auch fiir Gaste und bei
Eink&aufen. Die Wohnung wurde im Jahr 2021 modernisiert und bietet seither
zeitgemaen Wohnkomfort.

Der Grundriss dieser Wohnung Uberzeugt durch eine klare und funktionale Aufteilung.
Das lichtdurchflutete Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur einen gemutlichen
Sitzbereich sowie einen Essplatz. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der
zum Verweilen an der frischen Luft oder dem sommerlichen Frihstiick einladt und Ihnen
einen schonen Blick in das Umfeld verschafft.

Das Schlafzimmer ist angenehm dimensioniert und schafft optimale Voraussetzungen fur
erholsame Nachte. Ein weiterer Pluspunkt ist die praktische Raumaufteilung, die sich far
Einzelpersonen, Paare oder auch als Pendlerwohnung bestens eignet.

Die separate Kiche verfligt Uber alle notwendigen Anschlusse fir Ihre Klichengerate.

Zu den weiteren Merkmalen dieser Immobilie gehort der zugeordnete
Tiefgaragenstellplatz, mit dem Sie Ihr Fahrzeug geschitzt und wetterunabhangig
abstellen kénnen. Besonders in Stuttgart-West ein wertvoller Komfortfaktor. Ebenso steht
ein separater Kellerraum zur Verfligung, der zusatzlichen Stauraum bietet. Beheizt wird
das Gebaude Uber eine effiziente Zentralheizung, was fur wohlige Warme an kalten
Tagen sorgt. Geplant ist der kurzfristige Anschluss des Gebaudes an das Fernwarmenetz
der Stadt Stuttgart.

Diese Immobilie bietet Ihnen die Méglichkeit, das Leben im Herzen von Stuttgart-West in
einer modernisierten und komfortablen Wohnung zu geniel3en. Vereinbaren Sie jetzt
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielen Vorzlge dieses Angebots vor
Ort.
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Ausstattung und Detalils

*** Highlights ***

- Tiefgaragenstellplatz
- Personenaufzug

- Balkon
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Alles zum Standort

Der Stadtbezirk Stuttgart-West zahlt zu den begehrtesten und attraktivsten Wohnlagen
der Stadt. Hier verschmelzen historischer Charme und moderne Lebensqualitat zu einem
einzigartigen Ambiente, das von einer lebendigen, kultivierten Nachbarschaft gepragt ist.
Die zentrale Lage ermdglicht eine perfekte Balance zwischen urbaner Dynamik und
privater Ruhe, wahrend die hochwertigen Altbauten und stilvollen Neubauten eine
angenehme Wohnatmosphare schaffen. Stuttgart-West Gberzeugt durch seine gepflegte
Infrastruktur und das vielfaltige kulturelle Angebot, das den Lebensstil anspruchsvoller
Bewohner bereichert.

In unmittelbarer Nahe eroffnet sich ein vielfaltiges Spektrum an Annehmlichkeiten, die
das Leben in Stuttgart-West besonders angenehm gestalten. Fur Feinschmecker und
Genieler bieten renommierte Cafés und gute Restaurants kulinarische Héhepunkte nur
wenige Gehminuten entfernt. Die Nahe zu Bars ladt zu entspannten Abenden in nettem
Ambiente ein. Bildungsstatten von hoher Qualitat sind in nur etwa drei bis vier Minuten
fuBlaufig erreichbar und garantieren eine gute Foérderung fir die nachste Generation.
Gesundheitsversorgung steht durch spezialisierte Facharzte und Zahnkliniken in
unmittelbarer Umgebung zur Verfiigung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit der Haltestelle Schloss-/Johannesstral3e, die in nur zwei Minuten zu Ful3
erreichbar ist, ermoglicht eine komfortable Mobilitét in alle Richtungen der Stadt.

Fur Kaufer, die eine ausgewogene Kombination aus Kultur, Komfort und einem
angenehmen Lebensumfeld schéatzen, bietet diese Lage in Stuttgart-West eine attraktive
Mdoglichkeit. Hier verbinden sich gute Wohnqualitat und ein facettenreiches Angebot zu
einem Lebensstil, der viele Winsche erfullt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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