VON POLL

Garmisch-Partenkirchen

Exklusive Landhausvilla in Bestlage- als grof3ztigiges
Einfamilienhaus oder mit bis zu 4 Wohnenheiten,
Bergblick & weitlaufigem Grundstick

Objektnummer: 25083013

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 500 m2 « ZIMMER: 15 ¢ GRUNDSTUCK: 1.750 m?
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Auf einen Blick

25083013 Auf Anfrage
ca. 500 m2 Landhaus
15 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1964 beur kundeten
1x Freiplatz, 4 x Kaufpreises
Garage 2007
Massiv
ca. 57 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Ol 84.00 kWh/m2a
C

02.08.2035
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EXKLUSIVES IMMOBILIEN-VIDEO

OETEEH0

Scannen Sie den QR-Code, um das Reel direkt auf Instagram zu sehen.

REEL GETEILT AM 24. MARZ 2026
VON VONPOLL

[ ZUR VIDEO-ANFORDERUNG ]

SCANNEN SIE HIER

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wer dieses Anwesen erreicht, erkennt augenblicklich: Hier verbindet sich architektonische
Substanz mit Grof3ziigigkeit und einer seltenen Vielfalt an Nutzungsmdéglichkeiten. In
absolut ruhiger Sackgassenlage, in einer der besten Wohnadressen von Gar misch-
Partenkirchen, entfaltet sich auf einem sonnigen, geschiitzten Grundsttick ein Ensemble mit
beeindruckendem Rundumblick auf die Bergwelt —von der markanten Alpspitze bis hin zur
maj estatischen Zugspitze.

Das 1964 entwor fene Haus ist ein Ostler-Haus: entworfen von Hanns Ostler, einem der
pragenden Architekten Gar misch-Partenkirchensist ein seltenes Beispiel fir gelebte
Baukultur mit zeitloser Ausstrahlung. Eswurde auf ca. 1.715 m2 errichtet und in den Jahren
1984 sowie 2007 behutsam erweitert und modernisiert. In seiner heutigen Form bietet es
Uber 550 m2 Wohn- und Nutzflache, strukturiert in vier vollstdndig autar ke Einheiten mit
eigenen Zugangen. Diese klare Gliederung er 6ffnet ein Hochstmal? an Privatsphére und
Flexibilitat und zugleich die seltene M dglichkeit, das gesamte Anwesen als grof3ziigiges
Einfamilienhaus zu inszenieren.

Ein repréasentativer Zugang tiber den weitlaufigen Innenhof mit zwel Garagenhausern (bis
zu vier Stellplatze) fihrt in die Hauptwohneinheit. Grof3ziigige Raumfolgen, eine elegante
Wohndiele, die klassische L andhauskliche mit Speisskammer sowie das lichtdur chflutete
Wohnzimmer mit Panoramafenstern, Muschelkalkboden, historischer Holzdecke und
Kamin schaffen ein stilvolles Ambiente. Besonderes Highlight ist die Gber 300 Jahre alte
Zirbenstube aus Sudtirol mit kunstvollem Kachelofen. Sonnige Stidwest-Terrassen und der
direkte Ubergang in den Garten erweitern den Wohnraum insFreie. Der private Bereich
umfasst mehrere Zimmer, Ankleide und ein grof3ziigiges Bad; das Hauptschlafzimmer mit
Balkon er6ffnet eindrucksvolle Bergblicke.

Im Gartengeschoss bietet eine eigenstandige 2—3-Zimmer -Einheit mit Kiiche, Bad und
zusatzlichen Duschbadern, eigenem Zugang sowie Terrasse und Garten Raum fur Gaste,
Personal oder eine diskrete Arbeits- bzw. Wellnesszone.

Eine charmante, vollstdndig unabhangige 3-Zimmer-Wohnung im Ober geschoss besticht
durch Holzdielen, Kaminofen und zwei Balkone (Stid sowie Ost-L oggia). Sie bildet einen
lichten Rickzugsort mit weiten Ausblicken.

Das 2007 neu gestaltete Alpenloft vereint Offenheit und alpine Eleganz: Emporen, Balkone,
Designbad mit Dampfdusche, Kiiche mit Kochinsel, Eichendielen, Sichtgiebel und
Schwedenofen schaffen ein moder nes, zugleich war mes Wohngefihl.




Trotz der klaren Trennung in vier Einheiten lasst sich das Haus ebenso alsreprasentatives
Einfamilienanwesen interpretieren. Uber das zentrale Treppenhaus entsteht ein stimmiges
Ganzes mit flieRenden Uber géngen zwischen groRziigigen Wohnber eichen, privaten
Ruckzugszonen und flexibel nutzbaren Ebenen fir Géaste, Arbeiten oder Freizeit. So
entstehen innerhalb des Hauses diskrete , Wohnwelten“, die sich elegant miteinander
verbinden lassen.

Besonder e Qualitaten sind

* Flexible Nutzung als Einfamilienhaus oder in vier autarken Einheiten

* | deal flr Mehrgenerationenwohnen, Wohnen & Arbeiten oder Teilvermietung
» Optionale Aufteilung (WEG) als per spektivische I nvestitionslésung

* Grol3ziigiges, sonniges Grundstiick in privilegierter Lage mit freiem Bergblick

Dieses beeindruckende Landhaus vereint ar chitektonische Authentizitat, Raumtiefe und
Zukunftsfahigkeit. Esist eine Immobilie von aul3er gewdhnlicher Qualitat, geschaffen fir
anspruchsvolle L ebensentwiir fe.
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Alles zum Standort

Ein Ort der Ruhe und Erholung erwartet die Bewohner auf dem sonnigen Hochplateau Gber
dem bezaubernden Ortsteil Partenkirchen, am Fule des majestatischen Wanks. Hier erhebt
sich ein wunder schones, gewachsenes Wohngebiet, das sich auf angenehmste Weise vom
quirligen Alltag innerorts abhebt. Dennoch sind das Zentrum von Partenkirchen mit seinen
zahlreichen Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten lediglich 12 Gehminuten oder 3
Autominuten entfernt. Direkt vor der Haustir locken traumhafte Spazier- und Wanderwege
auf den Wank.

Garmisch-Partenkirchen verflgt tGber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Das
Zentrum von Miunchen ist nur ca. 45 Autobahnminuten entfernt, nach Innsbruck im Stden
sind es etwa 60 Autominuten, und zum Brenner, der den Weg nach Italien ebnet, sind es nur
90 km. Uber Ehrwald in Tirol (ca. 20 Autominuten) gelangt man schnell zum Fer npass.
Auch die Erreichbarkeit per Bahn ist sehr gut, da der Bahnhof vor Ort liegt. Die nachsten
internationalen Flughé&fen sind M tinchen und Innsbruck.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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