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Charmante Villa bietet Ihnen elegante Wohnkultur
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Objektnummer: 25221053 - 97422 Schweinfurt

Auf einen Blick

25221053 1.220.000 EUR

ca. 267 m2 Villa

8 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1983 2024

2 x Freiplatz, 2 x

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25221053 - 97422 Schweinfurt

Auf einen Blick: Energiedaten

Fuf3bodenheizung BEDARF

Gas 171.08 kWh/m?a
=

06.09.2035
1983

Gas
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Ein erster Eindruck

Eine charmante Villa mit Renovierungspotential — ein wahres Schmuckstiick, das dar auf
wartet, in neuem Glanz zu erstrahlen!

Diese exklusive Immobilie befindet sich am Ende einer ruhig gelegenen Sackgasse und bietet
Ihnen die beste Wohnlage in Schweinfurt. Umgeben von grof3ziigigen, nicht einsehbaren
Grundstiicken genief3en Sie hier eine angenehme Privatsphérein einem gehobenen
Wohnumfeld.

Diese Kombination aus Ruhe und optimaler Erreichbarkeit macht diese Immobilie zu einem
idealen Rlckzugsort flr anspruchsvolle Kéaufer.

Der Grundrissder Villaist grof3ziigig, praktisch und durchdacht.

Schon beim Betreten I hres neuen Zuhauses durch dasimposante Eingangsportal, erfahren
Sie eine herrschaftliche Atmosphére.

Im Herzen dieser einladenden Immobilie erwartet Sie ein offenes Treppenhaus, dasdie
reprasentativen Diele mit einem kunstvollem schmiedeeisernen Treppengeléander verbindet
und beide Wohnebenen harmonisch vereint.

Das besondere Ambiente wird durch die beeindruckende Raumhohe mit aufwendig

gear beiteten Stuckdecken, hochwertigen Rundbogenfenstern und dem hellen Marmor boden
im Erdgeschoss unterstrichen.

Reprasentative Schmuckbalkone, symmetrisch angeordnete Erker und der charmante
Gartenpavillon verleihen dem Anwesen eine elegante Note.

Die praktische und zugleich stilvolle Aufteilung umfasst im Erdgeschoss ein herrschaftliches
Entrée, das nahtlosin das lichtdurchflutete, préachtige Wohnzimmer mit raumhohen
Flugelttren zum Garten und offenem Kamin Ubergeht, eine beeindruckende Bibliothek mit
Zugang zum Garten, ein helles gr of3ztigiges Esszimmer mit anliegender Kiiche und
Speisckammer, sowie ein Gaste-WC.

Im Ober geschoss bieten drei grof3e Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer mit deckenhohen
Einbauschranken, sowie zwei Bader und zwei Balkone den perfekten Riickzugsort fir die
ganze Familie.

Diese Etage bietet |hnen zudem dieideale M 6glichkeit, eine separ ate Zweizimmer -Wohnung
mit eigenem Eingang durch das Turmchen in Hinterhaus, zu gestalten. Perfekt fir
Familienangehorige, als Gastebereich oder als abgetrennte Bliroeinheit im eigenen Zuhause.




DieIlmmobilieist komplett unterkellert. Das K eller geschoss bietet zudem eine gepflegte, teils
wohnlich ausgebaute Nutzflache, sowie viel Lagerplatz.

Inmitten desidyllischen Gartens, umgeben von Hecken, Hortensien und altem Baumbestand
steht ein charmanter Pavillon, der wie geschaffen ist flr Familienfesteim Freien, als Atelier
im lichtdur chflutetem Raum oder nur zum Verweilen um den Blick in den Garten zu
genief3en.

Das ar chitektonisch stilvollen Schieferdacher von Haupthaus, Pavillon, Tirmchen und
Garage Uber zeugen durch ihre beeindruckende L ebensdauer von iber 100 Jahren.
Wetter bestandig und pflegeleicht, verleiht ein Schieferdach jedem Gebaude eine
unver wechselbar e zeitlose und schéne Optik.

Dieses Anwesen verkoérpert nicht nur eine elegante Atmosphére, sondern auch viel Raum
zur Gestaltung und Entfaltung I hrer individuellen Wohntr&ume.

L assen Sie sich von diesem einmaligen Angebot begeistern!
Kontaktieren Sie uns gerne unter 0179-2274038 oder senden Sie eine Anfrage per E-Mail.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss: Herrschaftliches Entrée mit offenem Treppenhaus

* Wohnzimmer mit offenem Kamin und drei bodentiefen Fligeltiren, die Zugang zur
Terrasseund in den Garten bieten

* Grol3zigige Bibliothek mit hochwertigen Bulcherregalen und Fligeltir mit Zugang in den
Garten

* Esszimmer mit breiter, in die Wand ver senkbar e Schiebettir zum Wohnzimmer, Fligeltar
mit Zugang zum seitlichen Garten

* Anliegende K tiche mit deckenhohen Einbauschranken

* Speisekammer

* Géste-WC im Entrée

Ober geschoss:

* Gerdumiges Schlafzimmer mit bodentiefen Fllgeltiren

* Grol3ztigiges Ankleidezimmer mit Flugeltire und Zugang zu einem Balkon ( Blick zum
Hof )

* Weiter es Schlafzimmer mit bodentiefen Fllgeltiiren

* Marmorbadezimmer mit bodengleiche Dusche und Badewanne

* Abtrennbarer Wohneinheit ( bei Bedarf ) : Separater Eingang vom Turmchen

* Wohn-/Esszimmer mit Fllgelttire und Zugang zu einem Balkon ( Blick insHdllental )
* Schlafzimmer

* Kleiner Klchenbereich

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Kellergeschoss: komplett gefliest

* Zwei Zimmer (wohnlich ausgebaute Nutzflache)

* Hauswirtschaftsraum

* Kleiner Kellerraum

* Badezimmer mit Wanne

* Lagerraume

* Gartenpavillon mit breiter Flagelttrfront

* Kleiner Teich

* Alter Baumbestand

* Doppelgar age mit elektrischem Toren, vom Haus steuer bar

* Alarmanlage
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Alles zum Standort

Das Immobilie liegt unweit des L eopoldina-Krankenhausesin bester Wohnlage. Aufgrund
der zentralen Lage erreichen Sie bequem mit dem Busoder auch entspannt zu Ful3 die
Innenstadt in Kirze. Eine Stadtbushaltestelle befindet sich nur wenige Minuten entfernt.
Das L eopoldina-Krankenhaus erreicht man fuf3laufig in ca. 10 Minuten.

Schweinfurt bietet Ihnen alles, was Sie fur das alltagliche L eben benétigen. Neben
vielseitigen Einkaufsmdglichkeiten besitzt die Stadt eine optimale medizinische Versorgung
durch Krankenhéauser und zahlreiche Fachar zte. Die Autobahnen A7, A70 und A71 sind
schnell zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

