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KAUFPREIS: 335.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 819 m?
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Objektnummer: 26221042 - 97461 Hofheim in Unterfranken / Ostheim

Auf einen Blick

26221042 335.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Massiv

1954 Terrasse, Kamin,

1x Garage Garten/-mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 183.80 kWh/mz2a
17.08.2036 F

ol 1993
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus verbindet den Charakter eines gewachsenen Hauses mit
zahlreichen M oder nisier ungen der vergangenen rund 20 Jahre. L eerstehend und sofort
bezugsber eit, bietet esviel Raum fur Familien, Individualisten und alle, die natur nahes
Wohnen schéatzen.

Gewohnt wird auf zwel Etagen, diejewells Gber eine eigene Kiiche und ein Badezimmer
ver fligen. Dadur ch ergeben sich flexible M 6glichkeiten —vom klassischen Familienwohnen
Uber getrennte Bereiche flir Eltern und groRere Kinder bishin zum

M ehr gener ationenwohnen.

Besonderen Wert wurde auf eine hochwertige und natirliche Ausstattung gelegt. Echter
Naturstein findet sich in den Badezimmer n, bei ver schiedenen Bodenflachen sowiein
dekorativen Elementen wieder und verleiht dem Haus eine wertige und individuelle
Atmosphére. Ein echtes Schmuckstiick ist zudem die alte M assivholztreppe, die den
besonderen Charakter des Hauses unter streicht.

Ein weiteresHighlight ist das Atelier im Anbau —ein individueller Bereich, der sich
wunderbar fir kreative Arbeiten, Homeoffice, Hobby oder als personlicher Riickzugsort
nutzen lasst.

Besonders schon ist die Lage mit freiem Weitblick Uber die umliegenden Felder. Auch der
AulRRenbereich bietet weit mehr alseinen klassischen Garten: Nutzgarten, eigener Brunnen,
Gartenpavillon und Sommer kiiche schaffen beste Voraussetzungen fir Gartenliebhaber und
alle, die vom eigenen Gemiise, entspannten Sommer abenden und einem Stiick

Selbstver sorgung traumen.

Eine vorhandene Photovoltaikanlage er ganzt die Ausstattung sinnvoll und unter stiitzt den
Gedanken eines moglichst unabhangigen Wohnens.

Ein Haus mit Charakter, hochwertiger Ausstattung und viel Platz, daslandliches Wohnen,
Individualitat und besonder e Details miteinander ver bindet —und ab sofort mit neuem
L eben gefiillt werden kann.
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Alles zum Standort

Die mmabilie befindet sich in Ostheim, einem Ortsteil der Stadt Hofheim i. UFr ., in
angenehm ruhiger und landlich gepragter Umgebung. Besonder s praktisch ist die
unmittelbare Nahe zu Hofheim — das Stadtzentrum liegt nur etwa 1 km entfernt und ist
entsprechend schnell erreichbar.

In Hofheim finden sich zahlreiche Einrichtungen destéglichen Bedarfs, dar unter
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte, Apotheke sowie Kindergarten und Schulen. Auch
gastr onomische Angebote und ver schiedene Freizeitméglichkeiten sind vorhanden.

Die Umgebung ist gepréagt von Feldern, Wiesen und viel Natur und bietet damit einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig sind umliegende Stadte wie Hal3furt, Schweinfurt
und Coburg Uber dasregionale Stral3ennetz gut erreichbar.

Ostheim verbindet damit ruhiges Wohnen im Grinen mit den kurzen Wegen und der
Infrastruktur Hofheims — eine attr aktive Kombination insbesondere fir Familien und alle,
die naturnah leben mochten, ohne auf die Dinge des taglichen L ebens ver zichten zu miissen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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