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Auf einen Blick

26221010
ca. 158 m2
Pultdach
06.05.2026

6

5

1

2014

2x Freiplatz

395.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Fern 49.40 kWh/m2a
04.05.2035 A

Fernwéarme 2014
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Ein erster Eindruck

Auf der Suche nach den eigenen vier Wanden —mit gentigend Platz fir Familieund
Homeoffice? Sie wiinschen sich ein grines Umfeld, mochten die Sonne genief3en, aber ohne
aufwendige Gartenpflege? Dann kdnnte diese Immobilie genau das Richtige fur Siesein.

Dieses Reihenmittelhaus Uberrascht mit einem deutlich grof3ziigigeren Raumgefiuhl, als es
von auf3en vermuten lasst. Auf Gber 150 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, bietet es
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, Paare und das Arbeiten von zu Hause.

Besonder s hervor zuheben ist die durchdachte Bauweise: Eine moder ne Dachbegrtinung,
dreifach verglaste Fenster sowie die energetisch vorteilhafte L age zwischen den
Nachbarhéausern sorgen flr eine hervorragende Ener gieeffizienz. Daswirkt sich nicht nur
positiv auf die Umwelt, sonder n auch auf die laufenden K osten aus — sodass am Monatsende
mehr finanzieller Spielraum fur die schonen Dinge im L eben bleibt.

Eine Immobilie, die Komfort, Effizienz und L ebensqualitét auf gelungene Weise vereint.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen und moder nen Wohnumfeld im
beliebten Osterfeld in Hal3furt. Dieruhige Lagein einer Sackgasse sor gt flr ein angenehmes,
sicheres Wohngefuihl —ideal fir Familien mit Kindern.

Besonder s praktisch ist die Bushaltestelle direkt vor der Haustir, die eine unkomplizierte
Anbindung gewéhrleistet. Ein Kindergarten ist bequem fuBlaufig erreichbar, was den Alltag
zusatzlich erleichtert.

Die Stadt Hal3furt bietet dar ber hinaus eine sehr gute I nfrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen, ein Krankenhaus und ein
Bahnhof sowie zahlreiche weitere Einrichtungen sind schnell erreichbar und machen den
Standort besonder s lebenswert.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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