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Auf einen Blick

26156004 239.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
8 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1936 Kaufpreises
1x Carport, 2x 2013
Freiplatz
Massiv
ca. 30 m2

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 118.00 kWh/m?2a
28.01.2036 D

Gas 1936
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus Giber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 150 m2 und
befindet sich auf einem ca. 580 m2 grof3en Grundstiick. Dasim Jahr 1936 erbaute Objekt
vereint den authentischen Charme ver gangener Jahr zehnte mit moder nen
Ausstattungsmer kmalen —insbesonder e dank einer umfassenden M oder nisierung im Jahr
2013. Im Rahmen dieser Arbeiten wurde das Haus unter anderem um eine Solarthermie-
Anlage ergénzt und ener getisch aufgewertet, sodass eine zeitgemalRe und effiziente
Energiever sorgung gewahrleistet ist.

Mit insgesamt 8 Zimmer n, darunter 2 Schlafzimmer, bietet dieses Haus vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten: Vom grof3ztigigen Wohnbereich Uber personliche Rickzugsraume
bis hin zu flexibel nutzbaren Arbeits- oder Gastezimmern ist ausreichend Platz fur

unter schiedliche L ebensentwurfe vorhanden. Zwel Badezimmer sorgen fir zusatzlichen
Komfort und Raum zur individuellen Entfaltung — sei esfur die Familie, Gaste oder fir
private Wellness-M omente.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Kamindéfen im Erdgeschoss und im Ober geschoss.
Sie schaffen an kiihleren Tagen eine angenehme Atmosphére und dienen als zusatzlicher
Warmespender. Fir entspannte Stunden mit Freunden oder der Familie bietet sich hier die
Gelegenheit, das Flammenspiel zu genief3en und das Haus mit Wohlbehagen zu fullen.

Zusatzlichen Raum er 6ffnet der ausgebaute Dachboden, der vielfaltig genutzt werden kann
—beispielsweise als zusétzlicher Arbeitsbereich, Hobbyraum oder fir weitereindividuelle
Zwecke. Die Nutzung dieses Bereichs erweist sich in vielerlei Hinsicht als praktisch und
schafft Flexibilitat fur sich verandernde Anforderungen.

Die 2013 erneuerte Solarther mie-Anlage trégt gemeinsam mit der Gas-Zentralheizung zu
einer effizienten Heizungsart und zur Reduzierung der Energiekosten bei. Somit profitieren
die zukUnftigen Bewohner nicht nur vom ansprechenden Erscheinungsbild und der
durchdachten Raumaufteilung, sonder n auch von moder nen und nachhaltigen technischen
Ausstattungen, die den Alltag erleichtern.

Dasweitlaufige Grundstiick 1adt dazu ein, im Grinen zu entspannen oder individuelle
Gestaltungsideen umzusetzen. Ob Gartenliebhaber, Spielmoglichkeiten fir Kinder oder
gesellige Momenteim Freien —hier bieten sich zahlreiche M dglichkeiten, die AuRenflacheim

privaten Rahmen zu nutzen.

Durch die Verbindung austraditioneller Architektur, moder nen Sanierungsmaf3nahmen,




Kaminofen sowohl im Erdgeschoss als auch Ober geschoss, dem ausgebauten Dachboden und
einer durchdachten Raumaufteilung prasentiert sich dieses Einfamilienhaus alsreizvolles
Domizil fur vielfaltige Anspriiche. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer personlichen
Besichtigung von den vielseitigen M 6glichkeiten und entdecken Sie das Potenzial dieser
Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin —wir laden Sie herzlich ein!
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Ausstattung und Details

* zwei Kamine im Erdgeschoss und Ober geschoss
* Ebenerdige Duschen

* Parkett

* Solarthermie Bj.2013

* ausgebautes Dachgeschoss

* Carport
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Alles zum Standort

Gardelegen besticht als charmante landliche Kleinstadt in Sachsen-Anhalt mit einer soliden
Infrastruktur und einer angenehmen L ebensqualitat, die besonder s Familien anspricht. Die
Stadt verbindet eine ruhige, naturnahe Umgebung mit einer verlasslichen Anbindung an

gr 6Rer e Stadte, was den Alltag entspannt und zugleich vielfaltige M 6glichkeiten er 6ffnet.
Trotz moder atem Wachstumspotenzial bietet Gar delegen eine stabile Wohnlage mit
attraktiven Mietrenditen, die Sicherheit und Wertbestandigkeit vereinen.

Das familienfreundliche Umfeld wird durch eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen
bereichert, allen voran dasrenommierte Geschwister-Scholl-Gymnasium, das nur etwa drei
Minuten zu Ful3 entfernt liegt. Diese Néhe ermdglicht Kindern und Jugendlichen einen
unkomplizierten Schulweg und schafft Raum fir eine ausgewogene Balance zwischen
Lernen und Freizeit. Erganzt wird das Angebot durch eine gut erreichbar e Stadtbibliothek,
diemit ihrer Vielfalt an Medien und Veranstaltungen zur Forderung der L esekompetenz
und Gemeinschaft beitr&gt.

Fir Familien ist zudem die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr von
grofRem Vorteil: Der Bahnhof Gardelegen ist in nur vier Minuten zu Fufd erreichbar und
bietet komfortable Zugver bindungen, wahrend mehrere Bushaltestellen in finf Minuten
erreichbar sind. Diese Infrastruktur erleichtert nicht nur den téglichen Weg zur Arbeit oder
Schule, sondern fordert auch die Mobilitat und Flexibilitat der gesamten Familie.

In Gardelegen finden Familien somit ein sicheres, har monisches Zuhause mit einer
ausgewogenen Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Anbindung. Die Kombination
aus verlasslicher Infrastruktur, nahegelegenen Bildungseinrichtungen und einer
familienorientierten Gemeinschaft macht diesen Standort zu einer besonder s attraktiven
Wahl fur alle, die Wert auf eine lebenswerte Zukunft legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

