VON POLL

Wiirzburg - Versbach

Sanierte 4 Zimmer-Wohnung in Wir zburg-Versbach
- Balkon mit Aussicht, Einbaukiiche, Doppel-
Stellplatz

Objektnummer: 26050034

MIETPREIS: 895 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 84 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26050034 - 97078 Wiirzburg - Versbach

Auf einen Blick

26050034 895 EUR

ca. 84 mz? 225EUR

Satteldach Etagenwohnung
01.10.2026 Massiv

4 ca. 6 m2

3 Einbaukiche, Balkon
1

1973

2x Freiplatz, 20 EUR (Miete)




Objektnummer: 26050034 - 97078 Wiirzburg - Versbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 120.30 kWh/m?2a
10.08.2036 D

Gas 1973
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Objektnummer: 26050034 - 97078 Wiirzburg - Versbach

Ein erster Eindruck

SEHR GEEHRTE INTERESSENTINNEN und INTERESSENTEN

Diese helle, gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 84 m2 Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses, in einer ruhigen Stichstral3e, am Stadtrand von
Wirzburg.

Die Unikliniken liegen nur wenige Minuten entfernt, die Innenstadt ca. 10 Minuten.

In 2017 wur de das gesamte Haus, also auch diese Wohnung saniert. Sie Giber zeugt nicht nur
durch die gelungene Aufteilung und dieruhige L age, sondern auch durch den grof3zligigen,
Uberdachten (" Uberdeckten™) Balkon mit unverbaubarem Ausblick.

Zur Ausstattung gehoren eine K diche mit einer kompletten Einbauktiche und Platz fir eine
Essecke, ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, ein praktischer Einbauschrank im
Flur sowie ein Kellerabteil.

Ein Uberlanger Kfz-Stellplatz bietet Platz fir zwei normal dimensionierte Pkw.

Fur Ihre Waschmaschine und den Waschetrockner ist der entsprechende Stellplatz im
Waschraum des Hauses vor gesehen.

Auch ein Waschetrockenraum und Fahrrad-Abstellmoglichkeiten befinden sich im UG des
Hauses.

Mietkonditionen:

Kaltmiete 895 € | Nebenkosten inkl. Heizkosten-Vorauszahlung 225 € |Kfz-Doppelstellplatz
40€

Gesamt-Warmmiete: 1.160 € /Monat.

Bezugsfrei ab 01.10.2026

Haben Sie naheres I nteresse? Dann freuen wir unsauf Ihre Anfrage per Email und senden
I hnen gerne das Formular " Selbstauskunft" zu.

Dieses Formular bendtigen wir vor Terminver gabe ausgefullt zur lick, sonst ist ein
Besichtigungster min nicht moglich.




Objektnummer: 26050034 - 97078 Wiirzburg - Versbach

Ausstattung und Details

"ZDF" - Zahlen-Daten-Fakten in Kurze:
-> Lagein einer ruhigen Stichstrafl’e am Stadtrand von Wrzburg
-> OPNV-Anbindung mit 20-Minuten Taktung nur ca. 300 m entfernt

-> Sanierung des Hauses und dieser Wohnung erfolgteim Jahr 2017

-> Gut geschnittene, gepflegte 4 Zimmer-Wohnungim EG

-> Grol3ziigiger, Uberdachter (" Gberdeckter") Balkon mit unverbaubarer Aussicht

-> Wohnflache ca. 84 m2

-> Helles Tagedlichtbad mit Dusche und Badewanne

-> Einbaukicheist in der Wohnung vorhanden, die Nutzung im Mietpreisinklusive
-> Bodenbel&dge: Laminatbelag in den Wohnr&umen, Fliesen im Badezimmer

-> Kellerraum ca. 6 m2

-> Fahrrad-Unter stellmdglichkeit sowie Wasch- und Trockenraum im UG des Hauses

-> Nebenkosten-Vorauszahlung: 225,-€/mtl., inkl. Heizkosten-V or auszahlung




Objektnummer: 26050034 - 97078 Wiirzburg - Versbach

Alles zum Standort

UBERBLICK ZUM STANDORT DER IMMOBILIE:

Der beliebte Wohnstadtteil " Versbach" mit ca. 7.000 Einwohnern war bis zur bayerischen
Gebietsreform Mitte der 1970-er Jahre eine selbststandige Gemeinde.

Deshalb verfugt der Stadtteil Gber eine gewachsene, intakte Infrastruktur mit Kinder gérten,
Schule, regem Vereinsleben, Sporthallen und Sportplatz, Banken, Arzte, Apotheke,
Einkaufsmoglichkeiten etc.

Die angebotene Wohnung selbst liegt in einer kurzen, ruhigen Wohnstraf3e ohne
Durchgangsverkehr.

OPNV:
Die néchste Stadtbus-Haltestelle liegt nur ca. 300 Meter entfernt. Fahrten im 20
Minutentakt.

Individualverkehr:

Per Fahrrad konnen z.B. die Unikliniken in ca. 10 Minuten, die Altstadt mit vielen
Studienstandorten, Schulen, Behorden und Gesundheitseinrichtungen in ca. 15 Minuten
erreicht werden. - Immer etwas abhangig vom Verkehrsflu und der personlichen Fitness...

In wenigen Minuten erreichen Sie per PKW / Motorrad z.B. die Unikliniken.

In nur ca. 10 Minuten sind Sie per PKW in der Innenstadt und bei fast allen
Studienstandorten der Universitét.

Die nachstgelegene Auffahrt der Autobahn A7 wird in ca. 10 Minuten erreicht. Nur ca. 2- 3
Minuten langer bendtigen Sie zur A3 - Uber diese Auffahrt der A7.
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Weiter e | nformationen

VON POLL IMMOBILIEN gehort zu den groften Maklerhausern Europasund ist Mitglied
der " Leading Real Estate Companies of the World" .

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie? Dann ist esfir Siewichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immaobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw.
Vermieter und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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