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Rimpar

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger Lage
zu verkaufen

Objektnummer: 25050025

KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 159 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 1.056 m2
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Auf einen Blick

25050025 425.000 EUR

ca. 159 nv Einfamilienhaus

6 Kauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1964 ca. 37 m?

1 x Freiplatz, 2 x Terrasse, Einbaukiiche

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
450.00 kWhi/mea

24.04.2035 y
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Ein erster Eindruck

Sehr geehrte Interessentinnen, sehr geehrte Interessenten.

Wir freuen uns Ihnen dieses gut geschnittene Einfamilienhaus vorstellen zu dirfen. Das Haus
wurde im Jahr 1964 erbaut und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 1056 m?
und bietet mit einer Wohnflache von ca. 159 m? ausreichend Platz und Komfort fir Familien. Die
Immobilie umfasst insgesamt sechs gut geschnittene Raume, darunter vier Schlafzimmer, die
individuell genutzt werden kdnnen.

Im Erdgeschoss befindet sich, neben der Kiiche und dem Esszimmer, das helle Wohnzimmer mit
seinem grof3en Panoramafenster und dem Zugang zur Terrasse. Des Weiteren sind auf dieser Etage
ein Tagedlichtbad, ein Abstellraum und drei weitere Zimmer untergebracht, die individuell genutzt
werden konnen. Eins der Zimmer wurde als Bibliothek eingerichtet.

Ein hochwertiger Parkettboden ist in allen Wohn- und Schlafrdumen durchgehend verlegt. Alle
Fenster sind mit AuRenrollos versehen. Ein weiteres Highlight ist die Einliegerwohnung im
Sockelgeschoss, die sich ideal zur Unterbringung von Gésten oder als Biiro eignet. Das Haus ist
bezugsfre.

Die Lage des Hauses hietet eine perfekte Balance zwischen stadtischer Anbindung und
naturnahem Wohnen. Die zentrale Lage ermoglicht eine gute Anbindung an die umliegenden
Stadte und Regionen, wahrend das grof3ziigige Grundstiick viel seitige Nutzungsmoglichkeiten
bietet, sel esfir Gartenliebhaber oder fir Familienaktivitéten im Freien.

Der Kaufpreis dieser Immobilie betrégt 425.000,-€, inkl. der Doppelgarage. Die Kauferprovision

ist 3,57% (inkl. MwSt.) aus dem notariellen Kaufpreis.

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISES MOGLICH.
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Ausstattung und Details

Zusammenfassung der Zahlen, Daten und Fakten

-Das Baujahr ist 1964

-Die Grundstiicksgrofie betrégt ca. 1056 m?2

-Die Wohnflache betrégt ca. 159 m?2

-Die Nutzflache betragt ca. 37 m?

-Das Haus verflgt Uber 6 Zimmer und zwei Tageslichtbader

-Es gibt eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang

- Doppelgarage und ein extra Stellplatz

-Das Haus ist bezugsfrei

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISES MOGLICH.
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Alles zum Standort

Rimpar, die Marktgemeinde vor den Toren der Stadt Wurzburg, bietet lhnen in alen drei
Ortsteilen viele Mdglichkeiten die Freizeit zu gestalten oder auch Ihren Lebensmittel punkt hier zu
waéhlen. Mit fast 8.000 Einwohnern liegt Rimpar ca. 7 Kilometer ndrdlich von Wirzburg entfernt.
Die Buslinie verkehrt regel méfdig zwischen Wirzburg und Rimpar.

In Rimpar finden Sie alles fur das L eben Notwendige, den Discounter, den Backer, Fitnessstudio,
Arzte, eine komplette Infrastruktur. Dazu gehoren auch Kindergérten, eine Grundschule sowie
eine Mittelschule.

Die gute Lage von Rimpar ermoglicht eine schnelle Anbindung an die Autobahn A7 und an die
Bundesstral3e B 19.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wrzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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