Wirzburg — Versbach

Wdlrzburg-Stadt: Bezugsfreies
sanierungsbedurftiges Zwei-Familienhaus Nahe
Uniklinik zu verkaufen

Objektnummer: 25050020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 448.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 617 m?
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Auf einen Blick

25050020 448.000 EUR

ca. 205 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 2015

2 x Garage Massiv
ca. 200 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 471.00 kWh/m2a
H

04.08.2035
1971

Gas
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Ein erster Eindruck

Sehr geehrte Damen und Herren

Das aktuelle Wertgutachen eines vereidigten Sachverstandigen liegt uns zu dieser
Immobilie vor.

Bei diesem Angebot in nachgefragter Wohnlage des Stadtgebietes handelt sich um ein
voll unterkellertes, bezugsfreies, jedoch sanierungsbedirftiges Zwei-Familienhaus mit
einer Doppelgarage am seitlichen Grundstiicksrand.

Bereits saniert sind beiden Badezimmer sowie die dazugehorigen Wasser- und
Abwasserleitungen, zusammen mit den Steigleitungen, vom OG Uber das EG bis in den
Keller.

Das 1970/ 1971 erstbezogene Haus steht auf einem gut geschnittenen, ebenen,
gepflegten und "eingefriedeten” (umzaunten) Grundstick von ca. 617 m2 Grol3e.

Die Gesamt-Wohnflache dieses Zweifamilienhauses betragt im EG und OG insgesamt
ca. 205 m?, welche sich auf 6 beziehungsweise 8 Zimmern verteilt.

Die N&he und gute Anbindung zur Uniklinik sowie zur Innenstadt und den tberregionalen
StraRen sowie Eisenbahnlinien, zusammen mit der vorhandenen Infrastruktur vot Ort
macht diesen ruhigen Wohn-Stadtteil zu einer guten Wabhl.

Bei Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten dtrfen wir bei Bedarf erweiterte
Informationen herausgeben.

Der Kaufpreis betragt 448.000,-€ zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision aus dem notariellen
Kaufpreis.

Wir freuen uns bei weiterem Interesse tber Ihre Ruckmeldung, aber auch fir Absagen
sind wir sehr dankbar!

Bitte beachten Sie: Vor einer Besichtigung benétigen wir eine Ubliche Bonitatsaussage
einer Bank / eines Finanzierers, oder Ihres Steuerberaters.
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Ausstattung und Detalils

Kurzbeschreibung des sanierungsbedurftigen Zwei-Familienhauses:

Estbezug 1970/ 1971

Grundstlck ca. 617 mz

Wohnflache ca.205 m2

Bereits saniert sind beiden Badezimmer sowie die dazugehdérigen Wasser- und
Abwasserleitungen, zusammen mit den Steigleitungen, vom OG Ulber das EG bis in den
Keller.

Vorhanden sind 2 Wohnzimmer, 2 Esszimmer, 2 Kiichen die auch als Wohnrédume
verwendet werden kodnnen, 2 Tageslichtbader, zwei Abstell- bzw. Speisekammern, ein
Uberdachter Balkon und eine Terrasse.

Alternativ kbnnten die beiden Abstellkammern im Zuge der Sanierung wieder zu Gaste-
WCs umgenutzt werden, wie dies urspriinglich vorgesehen war.

Zusatzlich steht im Gebaude eine beachtlich grol3e Nutzflache zur Verfligung.

Diese befindet sich im Untergeschoss des voll unterkellerten Hauses, sowie im nicht
ausgebauten, ungedammten Dachgeschoss, welches sich durch die zu niedrige
Innnenhothe aktuell nicht zu einem Ausbau fiir Wohnnutzung eignet.
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Alles zum Standort

Dieses Haus befindet sich in einer nachgefragten Wohnlage der schénen Universitats-
und Bezirkshauptstadt Wirzburg.

Etwas genauer, im friher selbststandigen Stadtteil Versbach, der bis zur Eingemeindung
im Rahmen der bayerischen Gebietsreform der 1970-er Jahre, eine eigenstandige
Gemeinde (Dorf) war.

Der beliebte Wohnstadtteil Versbach hat ca. 7.000 Einwohner, verfligt noch Uber eine
gewachsene, intakte Infrastruktur und liegt nur wenige Kilometer von den
Universitatskliniken entfernt. Zur Altstadt und dem Bahnhof sind es nur ca. 5 Kilometer.

Im Umkreis von wenigen hundert Metern um diese Immobilie befinden sich mehrere
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, ebenso Arzte, Zahnarzte und Apotheken,
Banken, Gaststatten, mehrere Bushaltestellen, zwei Kindergéarten sowie eine
Grundschule.

Durch die Nahe zum Stadtzentrum und z.B. den Unikliniken, auch mit relativ kurzen
Wege zu den anderen Studienstandorten, Kliniken, Verwaltung etc. im Stadtgebiet ist
dies ein gut angebundener Wohnort.

OPNV:

Busse fahren im 20-Minuten Takt, die nadchste Haltestelle liegt nur ca. 100 Meter entfernt.
Auch per Fahrrad, weitgehend (iber eigene Fahrradwege, sind die Innenstadt und die
naher gelegenen Kliniken gut erreichbar.

Wiirzburg ist ein ICE-Knotenpunkt mit Bahnverbindungen nach ganz Deutschland und
verschiedenen Landern Europas.

Individualverkehr:

Schnelle, direkte Anbindung zur Innenstadt die nur ca. 5 km entfernt liegt.

Uber die umliegenden BundesstraRen B19, B8 und B27, sowie die nachsten Auffahrten
der Autobahnen A3 und A7 sind Sie auch regional und Uberregional gut angebunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 471.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

