VON POLL

Pinneberg

Familienfreundliche Dachgeschosswohnung im
maisonetteahnlichen Wohnkonzept mit Balkon und
Stellplatz

Objektnummer: 26106010

KAUFPREIS: 369.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 88,16 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26106010 369.000 EUR

ca. 88,16 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1991 Massiv

1x Freiplatz ca. 35 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 95.00 kWh/m2a
18.06.2036 C

Gas 2011
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung vereint ein grof3ziigiges Raumangebot, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und eine attraktive Lage in Pinneberg. Mit ca. 123 m2 Wohn-
Nutzflache, vier Zimmern, einem sonnigen Balkon sowie einem wohnlich ausgebauten
Spitzboden mit eigenem Duschbad bietet die Immobilie deutlich mehr Platz, alsdiereine
Wohnflache ver muten lasst. Das maisonettedhnliche Wohnkonzept verleiht der Wohnung
dabei einen besonderen Char akter.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 1991 und
empfangt ihre Bewohner mit einer hellen und freundlichen Atmosphare. Mittelpunkt des
Wohnensist der grof3ziigige Essbereich mit grof3en Fensterflachen und direktem Zugang
zum Balkon. Hier geniefl3en Sie einen schonen Blick ins Grine und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Angrenzend befinden sich zwel derzeit alsKinderzimmer genutzte R&ume. Diese wurden
nachtraglich durch die Abtrennung des urspriinglich grof3ztigigen Wohnzimmer s geschaffen
und bieten heute zusatzlichen Platz fir Familie, Homeoffice oder Gaste. Bel Bedarf |asst sich
der urspringliche Grundriss mit iber schaubarem Aufwand wieder herstellen, sodassein
beeindruckender, offener Wohn- und L ebensbereich mit einer Flache von nahezu 50 m?2
entsteht.

Die separate Einbauktiche présentiert sich funktional und bietet ausreichend Platz fur die
Anforderungen des Alltags. Ergénzt wird die Wohnebene durch ein gepflegtes Badezimmer
mit Badewanne.

Ein besonderes Highlight ist der Uber eineinnenliegende Treppe erreichbare Spitzboden.
Die wohnlich ausgebaute Nutzflache verfligt Uber ein eigenes Duschbad und er 6ffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Homeoffice, Hobbyraum, Jugendbereich oder
personlicher Ruckzugsort.

Zur Ausstattung gehdren Parkett- und Fliesenbdden, Aul3enr ollladen an den
Schlafzimmer n, maRgefertigte Einbauschranke im Schlafzimmer sowie ein eigener
Kellerraum mit Strom- und Lichtanschluss. Ein gemeinschaftlicher Fahrrad- und
Trockenraum, ein zur Wohnung gehdrender Stellplatz sowie ein gepflegter, gemeinschaftlich
nutzbarer Garten mit integriertem Kinder spielplatz runden das Angebot ab und
unterstreichen den familienfreundlichen Charakter der Wohnanlage.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Kinder gérten,




Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und der Bahnhof sind schnell erreichbar. Gleichzeitig
sorgen zahlreiche Grinflachen und Freizeitangebote in der Umgebung fiir einen hohen
Wohn- und Erholungswert. Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie bequem sowohl mit
dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Eineinteressante Immabilie fir Familien, Paare oder alle, die ein flexibles Raumkonzept mit
zusétzlicher Nutzflache und guter Anbindung zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

- wohnlich ausgebauter Spitzboden / Nutzflache mit Duschbad
- AuRBenrollladen an den Schlafzimmern

- Einbaukiche

- mal3gefertigte Einbauschr anke im Schlafzimmer

- Balkon

- Kellerraum mit Licht/Strom

- gemeinschaftlicher Trockenraum im Keller

- gemeinschaftlicher Fahrradraum im Keller

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Pinneber g, eine lebendige Stadt im Speckgtirtel Hamburgs, verbindet stadtisches L eben mit
naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besondersfir Familien attraktiv.

Die Stadt verfugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterfihrende Schulen wie Gymnasien und eine Berufsschule,
die moder ne Bildungsstandar ds erfllen. Fir die Kleinsten sorgen liebevoll gefiihrte
Kindertagesstatten in den ver schiedenen Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten sind in Pinneberg vielféltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks und
Griunanlagen, darunter der Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte
finden in den zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend
Kulturliebhaber von Veranstaltungen in der Drostel und der Stadtbiichere profitieren. Das
Umland ladt zu ausgedehnten Spazier gdngen oder Fahrradtouren ein, ideal fiir
Naturliebhaber.

Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneber g ebenfallsreichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschéften in der Innenstadt bis zu grof3en Einkaufszentren und
Supermarkten ist fir jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und den offentlichen Nahverkehr
gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof
Pinneberg alswichtiger Knotenpunkt sorgt fiir eine problemlose M obilitéat.

Pinneberg bietet ein harmonisches L ebensumfeld, in dem Stadt und Natur ideal
verschmelzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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