VON POLL

Bad Salzschlirf

Wohn- und Geschaftshaus mit Potenzial nahe
Kurpark

Objektnummer: 26226015

KAUFPREIS: 290.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 282 m? « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 189 m?
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Auf einen Blick

26226015 290.000 EUR

ca. 282 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

M ansar ddach MwSt.) des

12 beurkundeten

9 Kaufpreises

3 M assiv
ca. 140 m2

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 324.10 kWh/m2a
H

09.04.2036
1910

Gas
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0661 - 48 04 359 0
Immobilie an.
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Grundrisse

Heizung

Laden

Keller

Waschkuche

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses zentral gelegene Wohn- und Geschaftshaus wurdeim Jahr 1910 in M assivbauweise
errichtet und ist voll unterkellert.

Die Wohnfl&ache betragt ca. 282 m2. Die Nutzflache ca. 140 m2, davon sind ca. 44 m?

Gewer beflache.

Das, Haus Ottilie" ist Teil deshistorischen Ensemblesin Bad Salzschlirf, einem Ort, der
besondersfir seine Architektur im Jugendstil bekannt ist.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Ladengeschéaft mit zwel grof3en Schaufenstern. Im
rickwartigen Bereich gibt es einen Abstellraum sowie ein Bad mit Dusche und WC.
Dartber befindet sich ein spater eingebautes Zwischengeschoss mit ver schiedenen Ebenen.
Diesesund alle weiteren Geschosse erreichen Sie Giber den Haupteingang und das grof3ztigige
Treppenhaus.

Im 1.0Ober geschoss (Zwischengeschoss), im 2. sowie im 3. Ober geschoss (Dachgeschoss)
befindet sich jeweils eine 3-Zimmer-Wohnung mit Kiche und Tageslichtbad. Alledrei
Einheiten verfugen tber einen eigenen Balkon in Stid-West-Ausrichtung.

Im ausgebauten Spitzboden gibt esdrei weitere wohnlich ausgebaute Zimmer sowie eine
Dusche/ Anschliisse fiir ein Bad.

Im Keller befinden sich zwel Abstellrdume, der Waschraum und der Heizraum. Der Keller
verflgt Uber einen Zugang in den Garten bzw. AufRenbereich.

Das Dach wurde Ende der 70er Jahre erneuert. Die Fenster sind alle aus Kunststoff und
nach und nach getauscht worden. Es gibt sowohl 2-fach-, als auch 3-fach verglaste Fenster.
Die Altesten aus 1978, die Jiingsten aus 2018. Rollladen sind vorhanden. Die Gas-
Zentralheizung mit Brennwerttechnik ist im Jahr 2025 erneuert wor den. Die Balkonanlage
wurdeim Jahr 2005 angebaut. Die Einbaukticheim 1. OG wird mitver kauft und ist im
Kaufpreis bereits enthalten.

I nsgesamt befindet sich die Immabiliein einem renovierungs- bis sanier ungsbedtir ftigen
Zustand, was dem neuen Eigentimer viele M dglichkeiten der Neugestaltung gibt.

Die Immobiliewird frei tibergeben, die Uber gabe kann kur zfristig erfolgen.
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Ausstattung und Details

- 3Wohneinheiten + 1 Gewer beeinheit

- Einbauktiche

- 4 Tageslichtbader

- 2-fach- und 3-fach verglaste Kunststofffenster (nach und nach getauscht)
- Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik aus 2025

- Balkonanlage mit 3 Balkonen aus 2005
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Alles zum Standort

Der Kur- und Urlaubsort Bad Salzschlirf hat rund 3.500 Einwohner und liegt im westlichen
Teil des Landkreises Fulda - zwischen Rhon und Vogelsberg. Sehenswiirdigkeiten sind das
Kurhotel Badehof, weitere Jugendstilgebaude, der Kurpark mit altem Baumbestand oder
z.B. die Mariengrotte. Zahlreiche Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und gastr onomische
Betriebe sind Belege fur die sehr gute Infrastruktur eines Ortesdieser Grof3e. Auch
Kindergarten und Grundschule sind vorhanden. Neben hervorragend ausgeschilderten
Wanderwegen sind im Ort eine Vielzahl von weiteren Sport- und Freizeitaktivitaten moglich
- fur jeden Geschmack und jedes Alter. Bad Salzschlirf ist Haltepunkt der Vogelsbergbahn
von Fulda nach Gief3en. Die Entfernung nach Fulda betragt ca. 17 km oder rd. 18 Minuten
Fahrzeit mit dem Auto.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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