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Grol3es Grundstlck in ruhiger, verkehrsglnstiger Lage

Im Grunen

Objektnummer: 23226019

KAUFPREIS: 129.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1.634 m?2
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Auf einen Blick

23226019 129.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision betrégt
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T- 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3zigiges Stidwest-Grundstiick mit leichter Hanglage. Das Grundstiick
hat eine Flache von ca. 1.634 m? und ist somit sowohl fir Selbstnutzer, die viel Platz benétigen,
alsauch fir Bautréger interessant. Hier wohnen Sie léndlich und ruhig mit einem herrlichen
Fernblick ins Griine. Dennoch ist die Lage sehr verkehrsgiinstig, da Sie zum Kernort Flieden und
somit zur A 66 nur ca. 5 Fahrminuten bentétigen. Das Grundsttick liegt nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans. Dies bedeutet, dass fir eine Bebauung 834 Baugesetzbuch,
"Nachbarschaftsbebauung"”, gilt und sich Art und Mal3 der Bebauung, Bauwei se und tiberbaubare
Fléche in die umliegende Bebauung einfligen missen. Die Umgebung ist geprégt von einer
offenen, ein- und zweigeschossigen Bauwei se sowie Satteldéchern. Eine Grundstiicksteilung ist
grundsatzlich moglich. Vorbehaltlich einer Prifung und Genehmigung sind bis zu vier oder sechs
Doppel haushélften denkbar. Die Erschliefl3ung ist nach Angaben der Gemeinde gesichert. Die
Hausanschl Gisse miissen noch hergestellt werden. Es besteht kein Bauzwang.

Kontaktieren Sie uns gerne, damit wir lhnen das ausfihrliche Exposé mit der genauen Adresse zur
Verfligung stellen kénnen.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Flieden mit ihren rund 9000 Einwohnern liegt im stidlichen Teil des Landkreises
Fulda. Neben der Kerngemeinde gibt es 8 Ortsteile und 19 Weller. In Flieden selbst gibt esvier
Arzte, zwei Apotheken, Gastronomie, Tankstellen und ausreichend Einkaufsmaglichkeiten fir den
téglichen Bedarf. Dartiber hinaus Kindergéarten sowie zwei Grundschulen. Weiterfihrenden
Schulen finden Sie in Neuhof, Schitichtern und Fulda. Die Gemeinde Flieden verfiigt auf3erdem
Uber verschiedene Blrgerhduser, ein Freibad sowie diverse Vereine zur Freizeitgestaltung. Flieden
bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Es gibt einen Bahnhof / Haltepunkt an der Bahnstrecke
Fulda-Frankfurt. Der Anschluss zur Autobahn 66 ist schnell zu erreichen. Mit dem Auto sind Sie
in weniger als 1 Stunde in Frankfurt.
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Waeltere | nformationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jirgen Schmitt

Karlstralle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 4804 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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