VON POLL

Bad Konig

Attraktive Kapitalanlage mit langfristigem
Vermietungspotenzial

Objektnummer: 26177019

KAUFPREIS: 77.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 36 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 119.50 kWh/m?2a
18.11.2028 D

ol 1970
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 36 gm Uberzeugt durch
eine praktische Raumaufteilung, eine solide Ver mietung sowie moder ne
Ausstattungsmerkmale.

Der helle Wohn- und Schlafbereich bietet direkten Zugang zum Balkon mit Ostausrichtung,
der einen angenehmen Blick ins Griine ermdoglicht. Ideal fir einen entspannten Start in den
Tag.

Ein besonderes Highlight ist das Tageslichtbad, das 2012 vollstandig moder nisiert wurde
und mit zeitgemal3er Ausstattung Uberzeugt (Badfenster wurde ebenfalls getauscht).

2014 wurde das komplette Fenster mit Balkonttire ersetzt.

Der Fu3boden wurde 2024 erneuert, woduch sich die Wohnung in einem gepflegten und
moder nen Zustand pr&sentiert.

Der Flur verfugt tGber einen praktischen Einbauschrank, der zusatzlichen Stauraum bietet
und den Wohnkomfort erhoht.

Das M ehrfamilienhausist mit zwei Aufziigen ausgestattet, wodurch ein komfortabler
Zugang zur Wohnung gewabhr leistet ist.

Die Wohnung ist derzeit flr 425 € monatliche Kaltmiete ver mietet und eignet sich daher
hervorragend als K apitalanlage mit laufenden Mieteinnahmen.

Diese Immobilie vereint eine gefragte Wohnungsgr 63e, moder ne Ausstattungsdetails und
eine bestehende Vermietung, ideale Vorraussetzungen fiir Kapitalanleger, diein eine
gepflegte und gut ver mietbare Wohnung investieren mochten.

Den Bewohnern stehen auf dem Gemeinschaftsgrundstiick gemeinschaftlich nutzbare Pkw-
Stellplatze zur Verfugung.
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Ausstattung und Details

- Wohnen/Schlafen/K tiche
- Tagedlicht-Bad

- Flur

- Kdlerraum

- 5. Stock
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Bad Ko6nigim Odenwald. Die
Umgebung verbindet natur nahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen
destaglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Restaur ants befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Ein Supermarkt liegt nur wenige
Gehminuten entfernt. Auch die Asklepios Schlossber g Klinik sowie weitere medizinische
Einrichtungen befinden sich in der Umgebung.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet
sich direkt an der Wohnanlage, der Bahnhof Bad Konig ist ebenfalls schnell erreichbar und
bietet Verbindungen Richtung Darmstadt, Frankfurt und Erbach. Zusatzlich sorgt die
Bundesstralie B45 fur eine guteregionale Verkehrsanbindung.

Bad Konigist als Kurstadt im Odenwald bekannt und bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Der nahegelegene Kurpark, die Odenwald-Ther me sowie zahlreiche
Wander- und Radwege machen den Standort besonder s attraktiv fir Naturliebhaber und
Ruhesuchende.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com
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