Finkenbach

es Schmuckstiick mit

jektnummer: 251770

KAUFPREIS: 690.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 345 m? + ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 8.106 m?2
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Auf einen Blick

251770

ca. 345 m?
Satteldach
10

6

3

1910

5x Freiplatz
Garage

Kaufprei
Haus
Prg PN

ernisierung /
2 ng
Bauws
Nutzfl&cie
Ausstattung

690.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2022

M assiv
ca. 120 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
inbauktiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart Ener gicaug
Befeuerung '
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Ein erster Eindruck

Im Her zen des OdenwaldS sentiert sich dieses aul3er gewohs e Ein- bis
Zweifamilienhaus als einzigar mmobilie mit einer impg en Grundsticksflache von
circa 8.106 m2und einer grof3zig \Wohnflache von g 45 m2. Bereitsbeim Betreten
des unter Denkmalschutz stehenden esens, spu ‘n den Char me vergangener Zeiten.
Seinen Ursprung hat das Haus schon i ar 1508 S esals M uhle diente. Aus dieser Zeit
stammt der massive Sandsteinsockel. Der F 5 Hauseswurdeim frihen 19. Jahrhundert
erbaut und im Jahr 1918 liebevall in eine ilvilla umgestaltet. Die Decken sind mit
aufwendigem Stuck versehen und die ssenfe lgen sich ideal in das harmonische
Gesamtkonzept und die repr asentaté assade ein.

Dieeinzigartige Immobilie ladt d ein, den Charmee \ltbaus mit der Funktionalitat
der Moderne zu verknipfen gesamt stehen zehn Zimme Verflugung, darunter sechs
komfortable Schlafzimme d drei voll ausgestattete Badezi verteilt auf drei Etagen.

Der Mittelpunkt dg@ Sauses wird durch den grof3ziigig geschnittenen anber eich mit
angrenzender B = 0thek gebildet, welcher mit einem hochwertigem Kir € dielenboden
ausgestattet @ Die grofllen Fenster ermdglichen einen unver baubaren Blick ie Natur
und sorggf it einelichte, freundliche Atmosphére. Die detailr eiche Ausgestalttieg Wit
stilvg Stuck, originalen Turen sowie einzigartigen Jugendstilelementen unter st den
hig®Sschen Charakter, ohne auf moder nen Komfort zu verzichten. Erganzt wird das
aptgeschoss dur ch ein grof3zigiges Schlafzimmer, ein Tageslichtbadezimmer mit
eistehender Badewanne und ein gemutliches Gastezimmer .
Die K liche Uberzeugt durch ihre originale, aber dennoch zeitlose Einrichtung aus Pitchpine
im Darmstadter Jugendstil von 1915. Siewird ergéanzt durch den historischen, aber dennoch
pflegeleichten Steinzeugfliesenboden.

Kiche, Badezimmer und Gaste-WC.

Im Gartengeschoss des Hauses befindet sich eine weitere, von auf3en zugangliche und zur
wohnungsahnlichen Nutzung geeignete Etage, bestehend aus Wohnbereich, Schlafzimmer,
Kiiche und Badezimmer.

Das dur chdachte Gesamtkonzept er mdglicht eine vielseitige Nutzung, ob als Ferienhaus,
Zweifamilienhaus oder grof3ziigiges Hausfiir die ganze Familie.

Das Grundstiick begeistert nicht nur durch seine Gr6l3e, sondern auch durch vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Die vor handene kleine Scheune bietet ebenso praktischen Nutzen,
zum Beispiel als Lagermoglichkeit oder als Werkstatt. M ehrere Kfz-Stellplatzflachen stehen
ebenfalls zur Verfigung.




Die Grundstiicksflacheist von altem Baumbestand und gepflegten Grinflachen gepréagt, wa
e ungestorte Nahe zur Natur garantiert. Circa 2326 m2 des Grundstiicks sind als
5 ndstiick ausgewiesen.

Dieses e martige Anwesen in hervorragender Lage von Finkenbach er 6ffnet z; iche
Nutzungspey gktiven und ver bindet historischen Charme auf Basis des De ischutzes
mit zeitgemarse sstattung. Ein unverwechselbarer Riickzugsort mit ugSaubarem
Naturblick, der e artiges Wohnen ermaoglicht.
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Ausstattung und Details

* einzigartige Lagein Fink ach

* imposante Grundsticksfla avon ca. 2.326 m2 Baugr stlck
* hochwertiger Kirschholzdielenis

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* gtilvolle Gestaltung von Stuck bishin zu stilelementen

* Verarbeitung hochwertiger Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* kleine Scheune
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Alles zum Standort

Finkenbach (Oberzent) a steil der Gemeinde Rothenberg Odenwald bietet mit
seinen zahlreichen Wanderwe nd dem kleinen Freibag rnahe Erholung fur jede
Altersklasse.

Die néchstgrol3ere Stadt Beerfelden (OB wnt) 1 ur einige wenige Kilometer von
Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem ist die Heimat von ca. 8.900 Einwohnern.
Beerfelden grenzt im Norden an die Gg de M€ tal und die Stadt Erbach, im Osten an
die Gemeinden Hesseneck und Seng! al, im Side die Stadt Eberbach (Rhein-Neckar -
Kreisin Baden-Wirttemberg) e Gemeinde Rothe q sowieim Westen an die
Gemeinde Wald-Michelbac! 2is Bergstralie).

Der néchste Bahnhof befig Sich in Hirschhorn, etwa 10km € t. Zudem gibt eseine
direkte Busverbindung Beerfelden. Die Gegend ist mit einer 2von 397 m U. NN. ein
ausgewiesenes Wing Sior tgebiet.

Die zentrale L agf S Wischen Heidelberg (ca. 35km entfernt) und Dar mstaGy g, 65km
entfernt) ernp; ht eine hervorragende Anbindung an zwei bedeutende Ku nd
Wissens sstadte. Besonder s Dar mstadt beeindruckt durch zahlreiche

Sehe digkeiten im Jugendstil.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

erstin Leuchtg

Braunstraf3g J, 650 BMichelstadt
Tel 4596061 - 960 W81 0
E- odenwald@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/at/impressum

