Hochst im Odenwald / Hetschbach

Hofreite der besonderen Art!

Objektnummer: 24177002

VON POLL

KAUFPREIS: 850.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 384 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 1.440 m?
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Auf einen Blick

24177002

ca. 384 m2

nach Vereinbarung
10

4

4

1842

1 x Carport, 3 x
Freiplatz, 2 x Garage

850.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2020

Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine sanierte grof3e Hofreite aus dem Jahr ca. 1842, das auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.440 m? liegt. Das Haus hat eine Wohnflache von ca.
384 m2 und bietet insgesamt 10 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 4 Badezimmer
und vieles mehr. Das Objekt prasentiert sich als eine einzigartige Kombination aus drei
Wohneinheiten in einem, wovon zwei aufwendig saniert wurden. Die Immobilie besticht
durch einen einladenden Eingangsbereich, der Zugang zu den verschiedenen Gebauden
ermoglicht. Im Haupthaus befindet sich ein gerdumiges Wohnzimmer mit einem
beeindruckenden Kamin, der eine gemdtliche Atmosphéare schafft. Ein weiterer
Hohepunkt ist das individuell gestaltete Esszimmer, das sowohl Platz fir gesellige
Abende als auch fur festliche Anlasse bietet. Die offene Kiiche ist mit hochwertigen
Einbaumdbeln ausgestattet und lassen keine Winsche offen. Im Ess-/Kiichenbereich
befindet sich ein grof3er Kachelofen, der fiir eine gemutliche Warme sorgt. Ein Highlight
dieser Hofreite ist das Badehaus mit Sauna. Im AufRenbereich erwartet Sie ein
aul3ergewdhnlicher Au3enpool mit einer Gegenstromanlage, der an warmen
Sommertagen fur erfrischende Abkihlung sorgt. Der grol3e, Garten und Krautergarten
bietet viel Platz zum Entspannen und l&adt zum Verweilen im Freien ein. Das Haus wurde
im Jahr 2005 umfangreich saniert und prasentiert sich in einem modernen Zustand,
weiterhin wurde es bis heute regelmafig renoviert und pfleglich behandelt. Dabei wurde
viel Wert auf die Ausstattungsmerkmale gelegt, wie zum Beispiel Ful3bodenheizung,
Wandheizung und hochwertige Bodenbelage. Die Immobilie verfugt Uber zwei
Kachelofen und zwei offene Kamine, die fir wohlige Warme und eine behagliche
Atmosphare sorgen. Der Gewoélbekeller bietet Innen einen groR3artigen Ort zum Feiern
oder fur zusétzlichen Stauraum wie Wein oder andere Vorrate. Das Bauernhaus ist
denkmalgeschitzt, was seinen historischen Charme unterstreicht. Die besondere
Bauweise mit einem zweischaligen Wandaufbau (auRen Fachwerk, innen Porotonsteine)
verleiht dem Haus seinen einzigartigen Charakter. Dieses hochwertige Wohn-Ensemble
vereint historischen Charme mit modernem Komfort und bietet eine einzigartige
Wohnatmosphére. Mit seinen grof3ziigigen Raumlichkeiten, dem beeindruckenden
AulRenbereich und der hochwertigen Ausstattung lasst diese Immobilie keine Wiinsche
offen. Im freistehenden ,Dienerhaus” kdnnen Sie Ihre Ideen verwirklichen und Ihre Ideen
umsetzen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Die Hofreite ist hochwertig saniert und bietet 4 Badezimer, 2 Kacheltfen, 2 offene
Kamine, ein groRer Gewdlbekeller, zweischaliger Wandaufbau (auf3en Fachwerk-innen
Porotonsteine), individuelle Kiichen, Sauna, Dampfbad, FuRbodenheizung,
Wandheizung, hochwertige Bodenbelage, mehrere Gauben, u.v.m.
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Alles zum Standort

In ruhiger und zentraler Lage von Hochst-Hetschbach im Odenwald befindet sich die
Hofreite. In nur wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Héchst mit dem Auto.
Die Gemeinde Hochst mit seinen 9 Ortsteilen hat ca. 10.000 Einwohner. Alle Geschéfte
des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheke und
Stadtverwaltung sind vorhanden. Im Sommer sorgt das schéne Schwimmbad in Hochst
fur eine angenehme Abklhlung. Darmstadt und Frankfurt sind mit der Bahn bestens zu
erreichen und mit dem Auto ebenfalls schnell angefahren.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten & Torsten Bottcher

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




