VP ‘ VON POLL

Paderborn

Charmantes Einfamilienhausin zentraler Lage von
Paderborn mit grof3em Grundstiick

Objektnummer: 26040021

KAUFPREIS: 489.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 817 m?
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Objektnummer: 26040021 - 33102 Paderborn

Auf einen Blick

26040021 489.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1953 vereint grof3ztigiges Wohnen mit
vielfaltigen Gestaltungsmaglichkeiten und einem herrlichen Grundstiick von ca. 817 m2. Auf
rund 120 m2 Wohnfl&che erwarten Sie sieben Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei
Badezimmer —ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ver binden mdchten.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist der grof3ziigige, angebaute Wohnber eich mit
seiner beeindruckenden Fensterfront. Hier verschmelzen Innen- und AulRenber eich auf
harmonische Weise miteinander. Der freie Blick in den liebevoll eingewachsenen Garten
schafft eine Atmosphére der Ruhe und Gebor genheit. Tageslicht durchflutet den Raum und
sorgt zu jeder Jahreszeit fur ein angenehmes Wohngefiihl. Ob beim gemeinsamen Fr Uihstiick
mit Blick ins Grlne, entspannten Abenden mit der Familie oder geselligen Stunden mit
Freunden —dieser Bereich bildet dasHerzstiick des Hauses und 1&dt zum Wohlfthlen ein.

Die durchdachte Raumaufteilung er 6ffnet zahlreiche Nutzungsméglichkeiten. Die vier
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Eltern, Kinder, Gaste oder ein Homeoffice.
Zusatzliche Raume konnen flexibel als Hobby-, Arbeits- oder Riickzugsber eiche genutzt
werden und passen sich den individuellen Bedirfnissen ihrer Bewohner an.

Fur Wohnkomfort sorgen eine Zentralheizung sowie eine Ful3bodenheizung, die
insbesonderein den Wohnber eichen flir angenehme Warme und Behaglichkeit sorgen. Die
Ausstattung entspricht einem gepflegten, soliden Standard und bietet eine hervorragende
Grundlage fur personliche M oder nisierungs- und Gestaltungsideen.

Das grof3ziigige Grundsttick er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Nutzung.
Ob weitlaufige Gartenlandschaft, Spielbereich fir Kinder, Gemiisebeete oder gemiitliche
Terrassen- und Loungeflachen — hier konnen Sie | hre per sonlichen Wohntr&dumeim Freien
verwirklichen. Der grine Garten schafft dabei eine nattirliche Rickzugsoase und bietet viel
Privatsphére.

Das Haus Uiber zeugt nicht nur durch sein Platzangebot, sondern auch durch seinen
besonderen Charakter. Die solide Bausubstanz und der Char me des Baujahres verleihen der
Immobilie eine angenehme Wohnatmosphér e und bilden dieideale Basisflir die
Verwirklichung eigener Wohnideen. Hier entsteht ein Zuhause, das Gebor genheit, Freiraum
und L ebensgualitat miteinander verbindet.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den M églichkeiten dieser Immobilie




begeistern und entdecken Sie das Potenzial dieses Hauses mit seinem grof3ziigigen
Wohnbereich, dem traumhaften Blick ins Grine und dem weitlaufigen Grundstick.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigener stellung nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Ausstattung und Details

» Gasheizung

* grof3ziigiger Wohn-/ Essbereich
» Garage

* Freiplatz

* gute Raumaufteilung

* Kamin

e Slidausrichtung

* liebevoll angelegter Garten




Objektnummer: 26040021 - 33102 Paderborn

Alles zum Standort

Paderborn besticht als wirtschaftlich stabile Universitatsstadt mit einer lebendigen, jungen
und vielfaltigen Bevolkerung. Die Stadt vereint urbanes Flair mit einer soliden I nfrastruktur
und bietet Familien ein ausgewogenes L ebensumfeld, das von einem funktionierenden
Premiumimmobilienmarkt geprégt ist. Hier profitieren Sie von einer attraktiven Mischung
aus moder aten Preisen und hoher Lebensqualitat, eingebettet in ein regional bedeutendes
Beschéftigungszentrum mit hervorragenden Entwicklungsper spektiven.

In diesem lebendigen Umfeld finden Familien ein ideales Zuhause, das Sicher heit,
Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven vereint. Die Nahe zu renommierten
Bildungseinrichtungen und vielféaltigen Freizeitangeboten schafft eine Atmosphére, in der
Kinder behiitet aufwachsen und sich frei entfalten konnen. Die familienfreundliche
Infrastruktur unterstitzt ein harmonisches Miteinander und fordert eine ausgewogene
Work-Life-Balance.

Die Umgebung Uberzeugt durch ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen: Von
mehreren Kindergarten, wie dem Kindergarten Wilhelmshohe, der nur etwa vier Minuten
zu FuB erreichbar ist, bishin zu weiterfuhrenden Schulen und Hochschulen, darunter die
Fachhochschule der Wirtschaft FHDW und das Heinz Nixdorf Institut der Universitét
Paderborn, diein nur sieben Minuten zu Ful erreichbar sind. Diese N&he ermoglicht kurze
Wegeim Alltag und schafft Raum fiir gemeinsame Familienmomente. Auch die
Gesundheitsver sorgung ist hervorragend: Kinder &rzte, Allgemeinmediziner und Apotheken,
wie die Apotheke Wilhelmshohe, befinden sich in unmittelbarer Néahe und sind in nur funf
Minuten zu Ful3 erreichbar. Fir Erholung und aktive Freizeitgestaltung laden grine Oasen
wiedie Heinz-Nixdor f-Aue oder der Padersee ein, diein wenigen Gehminuten erreichbar
sind und vielfaltige Spiel- und Sportmdglichkeiten bieten. Ergénzt wird das Angebot durch
einladende Cafés und Restaur ants, die zum Verweilen und Geniel3en einladen, beispielsweise
das familienfreundliche Pader-Café, dasin etwa zwolf Minuten zu Ful? erreichbar ist. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Busstationen, sowie der
Hauptbahnhof Paderborn, garantieren eine optimale Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Diese Lage in Paderborn bietet Familien ein sicheres, inspirierendes und lebenswertes
Umfeld, in dem Kinder behltet aufwachsen kénnen und Eltern von einer ausgewogenen
Infrastruktur profitieren. Hier verbinden sich L ebensqualitét, Bildungschancen und
Freizeitmoglichkeiten zu einem harmonischen Ganzen —ein idealer Ort, um gemeinsam
Zukunft zu gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

