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Auf einen Blick

26040019 199.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive, ca. 430 m2 grof3e Grundstlick befindet sich in einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage in Nordborchen. Esist voll erschlossen und bietet ideale

Voraussetzungen fur die Verwirklichung I hresindividuellen Bauvor habens. Das

Oberzentrum Paderborn ist in ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Eingebettet in ein gepflegtes Wohnumfeld Uberzeugt die L age durch ihre angenehme
Mischung aus Ruhe, Privatsphare und guter Anbindung. Die Nachbar schaft ist gepragt von
Einfamilienhdusern und einer har monischen Bebauungsstruktur, wodurch sich das
Grundstiick optimal in ein familienfreundliches Umfeld einfligt.

Das Grundstiick selbst besticht durch seinen schénen Zuschnitt und er 6ffnet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten fir Ihr zukUnftiges Zuhause. Der Bebauungsplan lasst zwei
Vollgeschosse zu. Ob maoder nes Einfamilienhaus mit Dachterrasse, kompakter Bungalow
oder ein individuell geplantes Wohnkonzept — hier lassen sich Ihre Wohnideen flexibel
umsetzen. Die Gro3e von ca. 430 m2 bietet dabei ausreichend Raum fiir ein Haus mit Garten,
Terrasse und personlicher Riickzugsoase im Grinen.
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Ausstattung und Details

« allgemeines Wohngebiet

*GRZ: 0,4

*GFZ: 0,8

* offene Bauweise

* max. zwei Vollgeschosse

» voll erschlossen

« sehr gute Anbindung nach Paderborn

« alle Dinge des taglichen Bedarfsin unmittelbarer Nahe vorhanden
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Alles zum Standort

Borchen besticht als familienfreundliche Vorortgemeinde im Paderborner Umland durch
ihreruhige, naturnahe Atmosphéare und eine stabile Eigentiimer struktur, die vor allem aus
Ein- und Zweifamilienhausern besteht. Mit rund 15.200 Einwohnern und einer niedrigen
Bevdlkerungsdichte bietet die Gemeinde ein sicheres und behagliches Wohnumfeld, dasideal
far Familien ist, die Wert auf langfristige L ebensqualitét und Geborgenheit legen. Die
ausgezeichnete Anbindung an Pader born ermdglicht zugleich eine optimale Verbindung zu
urbanen Arbeitsplatzen, weiter filhrenden Bildungseinrichtungen sowie der Universitat
Paderborn, wahrend das dorfliche Flair Ruhe und Entspannung garantiert.

Der Stadtteil Nordborchen unterstreicht diese Vorzlige mit seinem familienorientierten
Charakter und der Gberwiegend suburbanen Wohnbebauung. Hier genief3en Sie eine
har monische Nachbar schaft, die gepragt ist von Privatsphére und einer angenehmen
Wohnqualitét. Dieruhige Lage und die Uber schaubar e Grof3e des Viertels schaffen ein
vertrauensvolles Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen und Familien sich entfalten
koénnen.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einrichtungen, die das L eben fir Familien
bereichern: Fir diejlngsten Bewohner sind mehrere Kindergarten und Grundschulen nur
wenige Gehminuten entfernt — so erreichen Sie die M enkenfelder Feldméause in nur 3
Minuten zu Ful3 und die katholische Grundschule Nordbor chen in etwa 5 Minuten. Die
medizinische Versorgung ist mit Hausar zten, Zahnér zten und Apotheken ebenfalls
hervorragend gewahrleistet, alleinnerhalb von 5 bis8 Minuten zu Ful} erreichbar, was
gerade fur Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicher heit bedeutet. Fur
Freizeit und Erholung laden vielféltige Spielplatze und grtine Parkanlagen in der Umgebung
zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Zeitverbringen ein, beispielsweise der Spielplatz
Mecklenburger Wegin nur 4 Minuten FulBweg und der Mallinckrodtpark, der in etwa 13
Minuten erreichbar ist. Auch die gastronomische Vielfalt mit gemutlichen Cafésund
familienfreundlichen Restaur ants, wie dem Balkan Restaurant Konak in 7 Minuten FulRweg
oder dem Mallinckrodthof in 10 Minuten, rundet das attraktive Angebot ab. Die gute
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, etwa durch die Buslinien an der Haltestelle
Hoéhenweg in 5 Minuten FulRweg, sorgt fir unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Region.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gleichzeitig gut angebundene
Wohnlage legen, bietet Bor chen/Nordbor chen somit eine perfekte Symbiose aus
Geborgenheit, L ebensqualitéat und zukunftsorientiertem Wohnkomfort —ein Ort, an dem
Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien ihr gemeinsames L eben in vollen Zigen
genief3en kénnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com
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