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Objektnummer: 26040001 - 33165 Lichtenau

Auf einen Blick

26040001 119.000 EUR

ca. 191 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1968 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses geraumige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1968 Gber zeugt mit einer Wohnflache
von rund 191 m2 sowie einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 1.036 m2. Die massiv
gebaute Immobilieist vollstandig errichtet und prasentiert sich aktuell in einem
sanierungsbedirftigen Zustand —ideal fir Kaufer, dieihre eigenen Vor stellungen
verwirklichen und das Haus individuell moder nisieren mochten.

I nsgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung, darunter finf Schlafzimmer. Damit eignet
sich das Haus hervorragend fir grof3ere Familien, Menschen mit erhohtem Platzbedarf oder
auch fur die Integration eines Homeoffice. Die flexible Raumaufteilung ermoglicht vielféaltige
Nutzungskonzepte und eineindividuelle Gestaltung der einzelnen Wohnbereiche. Drei

vor handene Badezimmer sorgen zusétzlich fir Komfort und tragen zu einem reibungslosen
Alltag bel.

Beheizt wird dasHaus Uber eine Zentralheizung, die eine gleichméafige War meverteilung
gewahrleistet. Da sich das Gebaude in einem fertiggestellten Zustand befindet, richtet sich
das Angebot insbesonder e an Interessenten, die eine umfassende Sanierung planen und die
Immobilie nach modernen Standar ds neu gestalten mochten. Das grof3e Grundstiick bietet
dar Uber hinaus zahlreiche M 6glichkeiten zur Nutzung — ob als Garten, Freizeitflache oder
far weitere bauliche Mal3nahmen (vorbehaltlich behoérdlicher Genehmigungen).

Der Renovierungsbedarf er 6ffnet viel Raum fiir kreative | deen und individuelle
Wohnkonzepte. Sowohl ener getische Optimierungen als auch gestalterische Veranderungen
kénnen umgesetzt werden, um den heutigen Anforderungen an Komfort und Nachhaltigkeit
gerecht zu werden. Ob neue Bader, moder ne Haustechnik oder eine Neugestaltung des
AuRenbereichs— hier lasst sich ein Zuhause ganz nach eigenen Wiinschen entwickeln.

DieIlmmobilie spricht insbesondere Kaufer an, dieein Objekt mit Potenzial suchen und ihre
Wohntraume aktiv gestalten méchten. Das grol3zligige Platzangebot und das weitlaufige
Grundstiick schaffen ideale Voraussetzungen fir langfristige Nutzungskonzepte — sei esfur
Familien, Paare oder alle, dieviel Raum zur Entfaltung benétigen.

Dakeine festen Ausstattungsdetails vor gegeben sind, besteht maximale Freiheit bei der
Gestaltung und Einrichtung. Eine Besichtigung vor Ort ist empfehlenswert, um sich einen
per sonlichen Eindruck von den Gegebenheiten und M dglichkeiten zu ver schaffen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jeder zeit gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, eine Immobilie mit viel




Entwicklungspotenzial zu erwerben und nach I hren eigenen Vorstellungen zu gestalten.
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Ausstattung und Details

- Uberdachte Terrasse
- 3 Garagen

- 2 Geschosse

- Olheizung

- grof3zuigiger Garten
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Alles zum Standort

Die Stadt Lichtenau (Westfalen) liegt im Kreis Paderborn in Nordrhein-Westfalen und
gehort zur reizvollen Region des Blrener Landes. Die Umgebung ist gepragt von einer
abwechslungsreichen Mittelgebirgslandschaft mit Wiesen, Feldern und kleineren
Waldgebieten, die einen hohen Erholungswert bietet.

Die nachstgelegene gro3ere Stadt ist Paderborn, diein etwa 15-20 Minuten mit dem Auto
erreichbar ist und ein umfassendes Angebot an Einkaufsmoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen sowie kulturellen Angeboten bereithalt.

Verkehrstechnisch ist Lichtenau gut angebunden: Uber die BundesstraRRe B68 bestehen
direkte Verbindungen in Richtung Paderborn und Warburg. Zudem ist die Autobahn A44
in kurzer Zeit erreichbar, wodurch auch tUberregionale Ziele bequem angefahren werden
konnen. Der offentliche Nahverkehr ist durch regelmafiige Busver bindungen sicher gestellt,
unter anderem mit direkter Anbindung nach Paderborn.

Dielandlich gepragte Umgebung kombiniert ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit
urbaner Zentren. Zahlreiche Ortsteile und eine gewachsene Infrastruktur machen
Lichtenau besonder s attraktiv fir Familien, Naturliebhaber und Pendler gleichermai3en.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com
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