Ottobrunn

Helle 1,5-Zimmer Wohnung mit Panorama-
Alpenblick in Ottobrunn

Objektnummer: 25236031
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 42 m2 « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

25236031
ca.42 m?
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1975

1 x Tiefgarage

289.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Nahwarme 122.90 kWh/m?2a
08.04.2028 D

Fernwéarme 1975
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser gepflegten 1,5 - Zimmer Wohnung im Herzen von Ottobrunn.
Die Wohnung befindet sich im 8. Obergeschoss eines im Jahr 1975 erbauten
Wohnhauses, welches mit einem Aufzug ausgestattet ist und somit einen komfortablen
Zugang bietet.

Auf rund 42 Quadratmetern empféangt Sie zunachst der lichtdurchflutete Wohnbereich,
der mit seiner warmen und einladenden Atmosphéare begeistert. Auf der linken Seite
schlief3t sich die praktische Einbaukiiche an.

Eine weitere Nische bietet einen geschickt integrierter Schlafbereich, der dem Raum
zusatzliche Struktur und Wohnqualitat verleiht.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den nach Stiden ausgerichteten Balkon mit
Bergblick, der zum Verweilen einladt und schéne Stunden im Freien verspricht.

Ein abschlieRbares Kellerabteil bietet zuséatzlichen Stauraum flr personliche
Gegenstande.

Im Untergeschoss befindet sich zudem ein gemeinschatftlicher Wasch und Trockenraum,
der das Waschen und Trocknen lhrer Wasche bequem im Haus ermdglicht.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der ein komfortables
und wettergeschiitztes Parken ermoglicht.

Diese Wohnung vereint eine durchdachte Raumgestaltung, ein ausgesprochen helles
Wohnambiente und zahlreiche praktische Details zu einer Wohnlésung, die
gleichermal3en charmant wie komfortabel ist.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnung im 8.0G Mitte

- Sanierung Tiefgarage 2025 - 2026

- Tiefgaragenstellplatz

- Sud Balkon mit Alpenpanorama

- AbschlieRbares Kellerabteil

- Wasche- und Trockenraum im Keller

- Einbauktiche inkl. Spilmaschine, Herd und Backofen
- Freistehender Kihlschrank

- Laminatbdden im Wohnbereich

- GroRRes Fenster mit Metall - Plissees im Schlafbereich
- Grol3es Fenster im Wohnbereich ebenfalls mit Metall - Plissees, inkl. Zugang zum
Balkon

- Badezimmer inkl. Badewanne mit Duschvorhang
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt im Herzen von Ottobrunn — einem lebendigen, zugleich wohltuend
grinen Vorort im Minchner Sidosten, der fir seine hohe Lebensqualitat und sein
charmantes Umfeld geschétzt wird. In wenigen Gehminuten erreicht man
Einkaufsmdglichkeiten, gemutliche Cafés, Restaurants sowie zahlreiche Dienstleister, die
den Alltag angenehm unkompliziert machen.

Mehrere Buslinien verbinden den Standort schnell mit der S-Bahn-Station Ottobrunn
sowie der U-Bahn in Neuperlach Siid. So gelangt man zigig ins Minchner Stadtzentrum,
zu Hochschulen, Technologiestandorten und wichtigen Arbeitgebern der Region. Auch
mit dem Auto bieten die Rosenheimer Landstrafl3e und die nahe A8 eine ideale
Verbindung in die Stadt und ins bayerische Alpenvorland.

Ottobrunn selbst ladt mit seinen gepflegten Griinflachen, dem weitl&ufigen Ortspark und
dem nahegelegenen Perlacher Forst zu erholsamen Stunden im Freien ein. Ob
Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder entspannte Nachmittage im Griinen — hier
verbindet sich urbaner Komfort mit naturnaher Lebensqualitéat. Fir Wochenendausfliige
stehen zudem die bayerischen Seen und die Alpenregion in angenehmer Distanz bereit.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 122.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist D.




Objektnummer: 25236031 - 85521 Ottobrunn

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 7552 0
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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